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‘ COMMUNE DESAULZET-LE-FROID PLU ‘

TOME Il - Justifications

1 - Introduction

PRESCRIPTION DE LA
VISION DU PLU
pAM:

c N

P4
1

ort de \L Traduction 3
présentation > églementaire
PADD

Zonage

Réunions de travail et
CONCERTATION avee les habltants
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Diagnostic

Synthése des atouts,

Réglement
Justification des
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et de Deéveloppement
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ARRET DU PRD-) eT E‘V;g’:::’c’; gf‘s Orientations
5 d'Ameénagement et de
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A’/& pour lewrs intérts particullers
O
Q’,\ Modifications éventuelles du projet
v,
&
A BATION DU PLU

Par le Conseil Municipal

La commune dSaulzefe-Froidd QSad Sy 3F 3SS RIya dzy & 200NE & F RdzNB ORI aRdERNEIO RN 21yY S
date du 13 décembre 208 [ QSf Hedce dotuinen@ i f Q2 OO &A 2y T LI2 dzNJ léxion sOr & dévelpfie@entR&S Y
seshourg§ G fI O2KSNBYyOS RS tQFYSYylFI3aSYSyil da2Nbl Ay D

[ QS | oRMItI[AI2 yO2 dzONB f QAYUESANI fAGS Rdz GSNNAG2ANBE O2YYdzy | f

[ § R20dzySyd 3INI LIKAIdZS RSO2dz2IS t S G SNNR G2 A NB-4 disposerairgtiet «LeSaglenety S
délimite les zones urbaines, les zones a urbaniser, les zoneslegyiebles zones naturelles et forestieres. Il fixe les regles applicables a

f QOAY G SNASdNI RS OKIF OdzyS RS& T 2yS®»RIya £S48 O2yRAGAZYE LINBSOdS A

Le zonage et les mesures réglementaires du PLU se justifient & la fois par :

V la nécessité dgrendre en compte les évolutions récentBsdz G SNNRA G2 ANB O2YYdzy |l dzii ANBZ (St &
fQFRFLIIFGA2Y RS& RSyaardsazr tF NBIfA&AFGA2Y RS&a Sljdzi LISy i &
agricoléd X T

Les zonages ont été définis selondé&rentes vocationsles secteury | F 6 A G 02X ; ljdzA LISYSy i a Lzt AOas

V £ YA&S Sy dzdzgNB RS& 3INY YRSE 2NR évm- uA2\/a Cés Qrandes grierdafiodtygta S
RS3IF3IsSSa t LI NIHIANI Rdz 5AF3y2adAa0z |jd I LISN¥Aa RS YSiGidGNB
développement du territoire de la commune.

V  la mise en conformité avec des documents supra communauy, tels que

x lesDNBySttSa RS tQIYGANRYYSYSyilz y2aGlYYSyd Sy GSN¥YS RS ¢

x [l [ 24 ![:w Si aSa RSONBiGa RQl LJLJfAOIu)\Z)/ Avvsm\lﬂém

x [ F [ 24A QF BSYANI LI2dzNJ f QF INK Odzf Gdz2NBX f QFEf AYSydliadAazy SiG f

x [l [ 2A LJ2dNJ t Ql Ol A GA (ingquel (ditefL® Gadrorf). A G S F“&Sé OKlIy0Sa sSO2y?2
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( COMMUNE DESAULZET-LE-FROID PLU l

2 - Justifications du PADD

2.1 — Les choix pour définir le PADD

[ Sa YSadNBa Si fSa OK2AE NBGSydza LRdN) SGFof AN £ S t naBobauxQiefifist G A G
aux articled..1012 et L.13-1aL1317Rdz / 2 RS RS f Qdz2NDF YA &AYSd [ | L2 felCINRIA RS & NINEI A ORI |
avec les principales orientations définies par les documents de planification-sapnaunaux élaborés sur des territoiréscluant la
commune.

Lerapport de présentatiordu PLUporte & dzNJ dzy 5AF Ay 28 04A 0 [/ 2YYdzyl £ SG dzy ; G & :
Y2YONB RQSyeSdE ljdA 2yd SGS (NI RdzA Ga | dzpgement] SLJt N3! {05 aFESBF AORAYEAIZA
tS OFRNB RS NBTSNBYOS S tS FdzARS ysOSaalANB t 1 O2yRedeldS R
02YYdzySe® ! ftS3S RQdzy O2y(iSydz 2diNRARRAdzSs At Sad tF ¢ Of 8F ;

A la suite de la phase de validation du PADD, les études se sont poursuivies par la traduction du projet communal aypise#s des
réglementaires du PLU (zonage éqieglement et graphique). Le tableau-tiLINBE & LISNXY S RQARSY &A RESNIQIS
RAFIAy2aiGA0 SG RQIFIylFIfteaSNI t8a LRaAlAz2yySYSyiGa RS I QGtovderxdsd A 2.
enjeux.

Hiérrachisation
des enjeux

Enjeux issus du Diagnostic

[ GQRGANISATION BIRINE ET LA VOCATIOHNABITA®

[ S YIAYy({iASy RSa& LRLWA I GAz2ya Sy LXIOS Si
[ RAGSNEATAOFIGAZ2Y RSa GelLlSa RQKIoAGHG®
La périurbanisation et la consommation fonciére.

LA VOCATION AGRICOLE DU TERRITOIRE

LA QUALITE DE VIE

La protectiondes personnes et des biens contre les risques.

Les déplacements / Les émissions de gaz a effet de serre.

La proximité des équipements et des services répondant aux besoins des habitants.
Les ressources naturelles (eau potable, assainissement, sols).

LES ESPACES NATURELS ET LES CORREBIR®BIQUES
Les corridors bigcologiques et les réservoirs de biodiversité.

LA VOCATION ECONOMIQUE

LA VOCATION TOURISTIQUE DU TERRITOIRE
[ QF GGNI OGADBAGS Rdz GSNNAG2ANB®

2.2 — Compatibilité avec le PADD

Les cartes suivantes issues du Diagnostic et du PADD mettent en évidence la cohérence de la réflexion aux différentes étapes.

SCPDESCOEUR ARCHITECTURE EAMENAGEMENT DUTERRITOIRE ToMmEII 5
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TOME Il - Justifications

N
0

Contraintes

N Terres labourables
I Prairies permanentes
Forét

Source : DDT, CRAIG

Veiller a protéger les espaces agricoles et forestiers

Légende

" Loi montagne : protection des plans d'eau
oo Servitude I4 relative aux distributions d'énergie électrique
[ d Servitude INT1 instituée au voisinage des cimetiéres
[ Périmétre de protection rapproché
A Captage
[ Site classé
[ Aléa retrait-gonflement des argiles fort
S APPB
Source ; DDT, CRAIG 777 Natura 2000

Prendre en compte les différenteontraintes (environnementales et naturelles)

SCPDESCOEUR ARCHITECTURE EAMENAGEMENT DUTERRITOIRE TomEII 6



{ COMMUNE DESAULZET-LE-FROID PLU W

. contenir 'extension des vilages / préserver leur silhouete et leur lisibilité

o pble touristique a valoriser

- protéger et valoriser les espaces naturels / renforcer la qualité paysagére

o

préserver la

svalés majeures ou secondaires a protéger en tant que coeur de nature ou

gmwor écologique

2.3 — La traduction du PADD au PLU

agricole / pérenniser une agriculture agropastorale

Carte du PADD

Traduction au PADD f Traduction au PLU

[ Q2NBFyAal GA2Yy dzND | A

1 Favoriser leremplissage des enveloppe
urbaines pour limiter la consommatio
des espaces.

1 Prendre en compte certaines contrainte
L2 dzNJ £ S RS@St 2LIISY

1 Viser la mixité des offres de logements

La mise en place de zones urbaines constitue le socle geolduction
RQK | &Ck idnape de type Urbain permlet renouvellement urbainja
reconquéte des logementvacants et offredes disponibilités fonciére
adaptées aux besoins de la commune.

Ces zones d'habitat (Ud, Ugdntlimitéesau plus pres de I'exiant.

Elles permettent de favorisde recyclage des logements (avec réhabilitat
de la vacance)R Q 2 TiF poferitigl foncier a investir avant de chercher
étendre les extensions urbainedge participera limiter la consommatior:
fonciére et de proposeR S & ¥ 2 NXNaSdiverstieek.| 6 A

La vocation agricole du territoire
1  Protéger les espaces agricales

Le PLU définit um vaste zone agricole (A) constructibldédiée au
développement des exploitations agricoles (en tesmde batiments
nécgessaires a leur activité).

Elle permetde regroupersous une seule zonkes exploitations agricoles,
RQSOGAGSNI £ S YA ide g&enigfd gualitdlagréndniigBeide
sols.

La qualité de vie

1  Maintenir et développer les services et |
équipemens.

1 tNRBY2dz02ANJ) dzy S LR ¢
consommations énergétiques et u
développement des énergie
renouvelables.

Qutre les équipements et services existants situés dans les bourgs et qu
gérés par le réeglement des zones Ud et Ug, le PLU défieitzone Ue
spécifiguement réservées aux équipements présentant un intgégtéral lié
FdzE +FOGAGAGSE | RYAYAAUGNI GAQSas
sportives, culturelles ou de loisirs.

I 2yOSNYylyid tSa SO02y2YAS
NBIfSYSyid Rdz t[! FIOAfAL
et autorise les toitures végétalisées.

4  REDIFSS N
S tQraztl

Les espaces naturels et les corridors -k
écologiques

Les grands espaces naturelspetysagers dealcommune sont concernés ps
un zonage naturel (N) visant ainsi paotection et la mise en valeur des

SCPDESCOEUR ARCHITECTURE EAMENAGEMENT DUTERRITOIRE TowmE I 7
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COMMUNE DESAULZET-LE-FROID PLU ‘

TOME Il - Justifications

1 Préserver les espaces naturels paysages du réseau hydrographique et des principaux massifs boiSés

territoire. principe vise a limiter au maximum tout mitage des paysagies. trames
1 Préserver les tramdsleues. 0f SdzSa az2yid ARSYOGATFTASSaA adzNJ {2 dz
1  Préserver les trames vertes. vient conforter le zonage agricole (A) réservé a la mise en valeur des pay

agraires et au développeSy & RS f QI OGAGAGS | ANJ

La vocation économique
1 Maintenir et développer les équipement Le réglement permet le développement des activités (économiq

économiques locaux. artisanales, touristiques) existas, et I'installation de nouveaux services da
1 Développer le numérique. les enveloppes urbaines définigsdzA. RA A L2 aSyd RQdzy
La vocation touristique Le réglement permet de développement des activitémuristiques et
1 Conforter la vocation touristique et d RQKSO6OSNEBSYSyiGa SEArAalGlrydiSao
loisirs. Les paysages les plus emblématiques du territoire regoivent un zonage n
(N).

[ QF YOAGAZ2Y RSY23ANI LKAI[dzZS RS fF O02YYdzyS t f QK2NAT 2y. wnow Said R
Aussi, la commune de SaultetFroid aura besoin de 2.6 ha & ha& de terrain(hors rétention foncierepourf QI 00dz8At RS O
logements.

[ & SaiA Yl (dafayt BLURG efiféS 3 Babitants supplémentaires portant aila populéion communale & 32Rabitants
environ en 2032. Elles apparaissent compatibles avec le RA&BBstimations du futur PLU comptabilisent les potentiels des zones urbaines.

SCPDESCOEUR ARCHITECTURE EAMENAGEMENT DUTERRITOIRE TomEII ‘ 8 ‘
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TOME Il - Justifications

3. Explication du zonage et du réglement

3.1 Introduction

w

Le territoire communal deSaulzetle-Froidy QSad NBIA G LI NI | dzOdzy R20dzySyd RQdzNBIl yAavYSao
[§ t[! RA&AGAY3IdS o (elLiSa RS T2ySa O2yF2N¥SYSyd Idz /2RSS RS Q!N
- les zones urbaines
- les zones agricoles
- les zones naturelles.
Le PLU ne met pasm@lace de zones a urbaniser

[ O02YYdzyS &S OFNI OGSNRAAS LI N dzy dzNbBFyArAayS SOt GS | @Sudy, uligyss, RA a
hameaux, fermes isolées) a été analysé, en fonction de leur vocation, de leur ddmiéiél Ay ST RS  SdzNBE &Af K2dzS i
zonages urbains ont été mis en place :
- Lescentres bourgs relativement denses (Saulzet, la Martres, Zaniegesad®e et espinasset été classé Ud.
- Souveranckt les extensions de Pesade, Espinasse et Zariére§ Q dzND | Yy A Dnf &¢ clafséiz®n UgN OK S =
-S4 T2ySa SErallyisSa NBaSNWSSa t fQl OO0dzSAt SO L dzE | OiAPBAGSE
- Les hameaux et les fermesliges des groupements uainssitués aud dzdtdslespaces agricoles ou naturels, sont intégrés a la zone A
ou a la zoneN.

[ S t[! | OKSNOKS S Lidza LRraaAraotsS t tAYAGSNI fSa& 1 2lgslcahSrictiodsNd | A
venir. Unecarte des disponibilités urbaines dégagées par le PLU a été élaborée.
[ a4 O2YLRalyisSa LKeaAaldSa SiG yI GdaNBtt Sa Rdz §SNNRG2 AdeSzoragesi S f
- Les sites naturels majeurs (Natura 2000,EHW, sitenaturelsinscrits ou classégecoivent un zonage naturel N.
- Les espaces agropastoraux ainsi que les batiments liés a la vocation agricole, sont classés en zone agricole A.

Plan de zonage PLU pour Approbation

SCPDESCOEUR ARCHITECTURE EAMENAGEMENT DUTERRITOIRE TomEell 9
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TOME Il - Justifications

3.2 Les zones urbaines (U)

DonnéesI SY SNI £ S& Y [/ 2YF2NXSYSyYy( -p diEdzRABERE aR S A2FANIRISY X ¥ NIa D B il
déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une cigauiéépaufr desservir les
constructions a implanter.

Extrait du plan de zonage pour Approbatiogrepérage des zones urbaines

Le territoire urbanisé a été délimité au travers de plusieurs zones urbaines qui se différencient par la diversité dasntissnsds (densité,
morphologie, fonctions spécifiques...).

Le PLU d&aulzetle-Froid définit ainsi 4catégories de zone U :

- ud,

- Ug,

- Ue,

- Ut

a. La zone Ud

La zone Udkest une zone de centre ancien dense dans laquelle il est souhaitable de favoriser I'aménagement et la transformation de
batiments existants, ainsi que l'intégration des constructions neuves en vue de conserver a ces lieux leurs caractesesgh&ons. Ce

sont des zones multifonctionnelles caractéristiques des ceriresdzNH& O NBINR dzZLISYSyd | dz aSAy RQdzy
diversifiées : habitat, commerces, équipements, services, artisanat, activités économiques, tertiaires, etc.).

Le PLUiéfinit une zone Ud de centre ancien dense sur
- le bourg de Saulzée-Froid,
- les hameaux de Pessade, la Martre, Espinasse et Zanieres.

SCPDESCOEUR ARCHITECTURE EAMENAGEMENT DUTERRITOIRE TomEell 10
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TOME Il - Justifications

| V. : : Saulzetle-Froid.

[ Sa fAYAGlSE dz2NBlFAySa aQldil
f QSEA&GLE YU D [réS redséng AuBEd d$ koiirg, ia
pour garantir une préservation de la silhouette urbaine, querp
une meilleure mise en valeur de la densité bétle.petit secteur
S&40 fAOSNB t I O2yaiNHzOGA 4
densification de cettentrée et asseoir la silhouette du bourg.

La délimitation de ce zonage Udabule également de certaine
contraintes

- La présence de batiments agricoles abritant des aninsawx
extrémités NordEst et SueDuest du bourg La régle de
réciprocité généraine inconstructibilité dans un rayon & ou

100m autour dedatiments concernés

- La présence de la salle dé$es (zonée Ue au PLU), géndes

nuisances sonores.

[ F @2t2ydS O2YYdzy £ S RQsil
directives qui ont notammencomme objectifs de réduire [z
consommation des terres agricoles.

Zaniéres.

Ici aussi, ds limites urbainesa QF G4 OKSy i t
L2 aaArostadt £t t QSEA

Le zonageaJd est ainsiresserréau plus prés des constructior|
anciennes existantes.
Ce villagex vocation agricole affirméeeste trés contraint par Ig
présence de plusieurs batiments agricolmitant des animaux
S 3ISYSNIyid dzyS YI NB Se w&drayide
partie du centre bourg.

Les potentialités constructiblgmour la vocation Habitatontainsi
limitées.

SCPDESCOEUR ARCHITECTURE EAMENAGEMENT DUTERRITOIRE TomEII 11
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TOME Il - Justifications

Espinasse.

[ § Attt 38 RQOaLMYIlIaasS LINBaA
de nombreuses fermes blocs a terre en barriadmgées en
«arrétes de poissom le long de la RD790 qui traverse le villg
du Nord au Sud et par la présence en périphérie de batim
agricoles de grandes dimensions abritant des animaux.

Le zonage Ud vient enserrer la partie la plus ancienne dwgbenu

plus pres des parcelles baties

La Martres.

Ce hameau présente une silhouette relativement compacte
le Plu a cherché a conforter par un zonage Ud particuliéren
NBEAGNBAYld yS tA0SNIyl |jdzQdzy

Pessade.

Le village de Pessade présente une silhouette plus étalée que|
des autres bourgs de la commune marquée a la fois par une ir|
agricole originelle,un caractére résidentiel et w@n vocation
touristique et de loisirs affirmée.

Ainsi, chacunée ces fonctions regoit de la part du PLU un zon
spécifique asstié a un réglement particulier (Ud, Ug, Ut).

La zone Ud de centre anci@oncerne plus spécifiquement |
caractere agricole originel du site qui perd peu a peu sa voca
premiére au béngt OS RS I AAYLI S eBt]

définieaupluspréRS f QSEA &Gl yi @

SCPDESCOEUR ARCHITECTURE EAMENAGEMENT DUTERRITOIRE TomEell 12



COMMUNE DESAULZET-LE-FROID PLU ‘

TOME Il - Justifications

Traductions réglementairege la zone Ud.

Conformément au décret n°201583 du 28 décembre 20065 € | GAF t €I LI NIGAS NBItSYSyil
fF Y2ZRSNYyA&alGA2y Rdz O2yGSydz Rdz t[ !X S t f QI NNk(GS Rslmctons
pouvant étre réglementées par leréglemehtd A 2 y I £ RQdzNBFyA&dYS Sié fS&a NBItSYSyih:
tenant lieu.

Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

Destinations Sous destinations Interdiction Autorisation  Conditions
Exploitation agricole et Exploitation agricole X
forestiere Exploitation forestiére X
Habitation Logement X
Hebergement X
Commerce et activités Artisanat et commerce de détail X
Lk BIUEE Restauration X
Commerce de gros X
Activités de services ol s'effectue |'accueil d'une X
clientéle
Heébergement hotelier et touristique X
Cinéma X
Equipements d'intérét Locaux et bureaux accueillant du public des X
collectif et services administrations publigues et assimilés
EUEES Locaux techniques et industriels des administrations X
publigues et assimilés
Etablissements d'enseignement, de santé, et d'action X
sociale
Salles d'art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Awtres équipements recevant du public X
Autres activités des Industrie X Sous condition gque la géne
secteurs secondaire et apportée au voisinage ne soit pas
tertiaire aggravée, et que la construction ne
dépasse pas 150 m? de surface de
plancher
Entrepdt X Surface de plancher inférieure cu
égale a 100 m?.
Bureau X
Centre de congrés et d'exposition X

Les destinations et sous destinations sont autorisées ou interdites conformément au décret-A78BL8u 28 décembre 2015 relatif a la

LI NIAS NBIESYSYyidlIANB Rdz [ AONE LSNJ Rdz O2RS RS  QdzND Ivgnmibiee®l6 S
RSTAyAraalyid tSa RSaldAyliGAz2ya SG &a2dza RSalGAYIlI A2y a R SnisOeflasi Nz
NBEIfSYSyila RSa LXIya 20l dE RQdzNbBI yrAaYS 2dz £ §a R20OdzrSyida Sy i

Objectifs : Privilégier la destination résidentielle ; Favoriser la diversité du parc de logement et la mixité sociale.

A0Syl RSa T 2yiicAes at foledtleOM T A lj

o) &
: A @ & dn Sfet, de fype iR consttudtiGhPpeutingcRssiriddln S

[ Sa RSadAylriAazya AYyadSNRAGSE yS
YIGdz2NBtftSa bx S t @20FGA2Yy RQ
grandes surfaces de terrain peu envisageable en zone Ud).

a
i

S
(e

Les entrepbts sont autorisés sous condition z&iae Ud a une vocation multifonctionnelle. Objectif : Favoriser le développement des activités
SEraGlydSa G2dzi Sy GSylyid O02YLIWS Rdz O2yGSEGS Sy@ANRYySneSyill
constructions sous certainesmditions de surfaces afin de ne pas déséquilibrer la vocation de la zone.

Les autres destinations sont autorisées sans condition car la zone Ud présente une vocation multifonctionnelle. Obijetifir laamixité
urbaine ; Permettre le développemenvimmercial afin de dynamiser le centre ancien.

Volumétrie et implantation des constructions

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
Implantation libre. La trame batie actuelle sur la commune ne présente pas
NBE3dzA I NAGSa LIRdz@Fyd LISN¥YSGGNI
générale. De plus, la topographie du territoire induit sur certai
LI NOStf Sa RSa O2 yidnidioh patirpport dzh
voie.

[ QAYLXE Fyidlr A2y tAONB Sad R2y
et aux villages leurs caractéristiques urbanistiques.

Toutefois, pour les constructions existantes, sous rése ' TAY RS NBLRYRNB FlI@2NlIof Sy
RS tQlF0OOsa | dzE NBaSI dzE S «t NPY2dz@2AN) dzyS LREAGALdzS R
permet le déplacement de personnes a mobilité rédui énergétiques et un développement des énergies renouvelahles
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un débord sur les voies et emprises publiques est auto

sans toutefois dépags on OY t O2 YL
dans les cas suivants
FlGAftAAlLGAR2Y RS LINRPOSRS
#dzS RQIFYStA2NBNI fSa LIS

acoustiques des constructions,
*Utilisation de dispositifs de végétalisation des facac
desconstructions.

La trame batie actuelle sur la commune ne présente pas
NB3dzZ I NAGSa LRdz&Fy i LISN¥SGGN]
générale. De plus, la topographie du territoire induit sur certai
parcelles des contraintedzND | Ay Sa RQAYLX | yi
limites séparatives.

[ QAYLXE FyldlrdAa2y tA0NB Sai
et aux villages leurs caractéristiques urbanistiques.

R2Y

Hauteur des constructions

[ I Kl dzi SdzNJ RQdzy S é0 2 pattitioN bal
SEAalGLYG oFfdAddzRS Foazt
t QL ONRGSNB® / SGGS Rihdai ée:
verticale danée. Elle est portée a 2.50m pour les anne
RS tQFKoAlGFdGA2Y 631N} 3S
techniqueRS LA aOAY ST OF N1} NI X

Ces hauteurs sont confimes a celles existantes actleghent en
zone de centre ancien sur la commune de Sad&€roid.

[ 2NEj dzQdzyS O2y a0 NHz2OGAZ2Y

maximale autorisée, les extensions et travaux
NEKFEOAEAGEFOAZY LJ2 dzZNNZ y i
équivalente.

Pour ne pas bloquer certains projets.

[ NB3ItS RS KI dzil SdzNJ yo&ux
techniques des administrations publiques et assimilés

Lf &4Ql3A0 AOA RS& Sljedids tdgnsfS gui]
compte tenu de leur vocation spécifiguaie doivent pas étre
confraints par une régle de hauteur sous peine de bloquer cert
projets ou équipements.

Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

I F AdyiterRe@ consuctions sur butte et/ou talus.

[ S& OK2AE Sy YIOASNBE RQ
RQIF&ALISOG RSa O02yaidNuzOGA2Yy
étre faits en tenant compte dé QSyY A NR Y Y S
naturel.

Les architectures de style ou de carctére emprurlté
RQI dziNBa NB3IA2ya az2yid SEC

[ QSYLX 2A £V destiRéS & &tré lend $tNgs
interdit.

Pour préserver la qualité architecturale des centres anciens et é
de dénaturer les sites urbains.

Les couvertures seront en tuiles de teinte ardoisée
pente supérieure a 50%.

I 2YF2NX¥SYSY(l t fQSEA&GlIYL®

Les toitures végétalisées sont autorisées.

'TAY RS NBLR2YRNB FlF@2NlIofSYy
«t NPY2dz@2AN) dzy S LREAGALdzS R
énergétiques et un développement des énergies renouvelahles

[ QSYLX 2A RS YIGSNAIdzE of

' TAY ROQIBAUNBNIIT S& 0dzS& LI2NISS

est interdit en traitement de facade et en couverture. bourgs et conserver ainsi leurs qualités architectura
patrimoniales et vernaculaires.

Lesdispositions relatives aux toitures et couvertures

A0 LY AljdsSyid LI a v 'TAY RS yS8 Ll a of2ldsSN t QAy

F REFEya S8 Ol RdedspdRififs fAverisayft
fl LINPRdAZOGAZ2Y RQSYSNHAS

LINERdzOGA2Y RQSYSNHAS -1618w @dzdis
f QAdZNDF yAAYSO D

* Dans le cadrale réfection de toitureexistante ou
RQSE(GSyarzy RS oNGAYSy
GSAYyGdS &aAYAfLFIANBa t OSd
et les pentes adaptées.

Afin de préserver la spécificité de certaines constructions exista
en centre bourg, principalement caihes constructions agricoles
FyySESa RS tQKFEoAlGlFGAZY O2dz
GSYLBAS 2yG LINR& dzyS GSAyidS N
ces constructions.

* Pour ks serres, levérandas les verriereset les
annexes dé QK I 0 A (i lapenteeyla tRike/dé la
toiture serontadaptées au matériavemployé.

Lt aQl BIN¥FSHAONBRS QBY LI 2sur c&ttimes
constructions qui réponderS y G NB | dzi NB | dz O2

Les clbtures sur ruet lesclotures séparatives“ne sont pe
obligatoires] 2 NB Ij dzQSt t S& SEAaG$S

AFAY RQSOAGSNI (2 deicssS & eNIdaEivUSIY Al
fOQOAYaSNIA2y LIl e&al 38§NB RSa 02\

SCPDESCOEUR ARCHITECTURE EAMENAGEMENT DUTERRITOIRE

14 |

TomE I




COMMUNE DESAULZET-LE-FROID

PLU ‘

et devront étre perméables pour assurer la libre circulat
de la petite fauneLes murs pleins sont inderdits.

Traitement environnemental et paysager des espaces non béatis et abords des constructions

[ QFYSYF3SYSYyd RSa | 62NRaA
entre les facades et les cl6tures ou alignements de vo

Pour desaisons de protection des biens et des hommes. Ce prin

R2A0 FFHANB Q26280 RQdzy o L a _ A 2

b onm: RS fF AdAISNFAOAS FIL @2NRaS tF tAYAGFIrdGA2Y RS (Q
fonciere.

[S&a LXlydGliAz2ya RSONRYI t 2dz2NJ RSa NI A&dz2ya Ll éal 3s§NBaxz

locales. Toutes les espéeces exotiques invasives e
essences allergénes sonéwiter.

RS tI 0A2RAOSNBAGS t20FtS8d [ ¢
fournis une liste des essences a éviter et une palette végéta
favoriser sur la commune de Saukefroid.

[S& OAGSNYySa RS 3l 2 dz
enterrées ou protégées des vues par un masque végét

Dans un souci A5 OK SNOKS RQdzy S
qualité du cadre de vie des habitants.

i dzi t A

Stati

Le torisés correspond
aux besoins des constructions et installations ndiege
doit étre assuré en dehoxdes voies publiques. Il est exige

*Pour les constructions & usage d'habitation : 1 ple
minimum par logemenbu hébergement,

02d2NBH 26 f QSaLk OS F
RAFFAOAES RQSEAISNI dzy y2Yo6N
L2 dzNNJF Al &8 FFANB Fdz RSGONRYSy
place au minimum est néanmoiegigée pour éviter que les espac
publics ne deviennent des zones de stationnement récurrente
recoivent la totalité des véhicules nécessaires aux habitants.

9y OSy G NB

*Pour toutes les autres destinations de construction:
place pour 50m? de surface de plancher

Les autres destinations de constructions neuves comme les lo
artisanaux autorisés doivent assurer le stationnement sur leur
ROAyadGlrttlrdaz2y I ¥AY RS fA0SNI
de véhicules au méme endroit et ainsi générer desbfgmes de
sécurité pour les usagers.

F5Fya €S OlFla RQdzyS SEGSY
NB&iNHzOGdzNT GA2Y 2dz RQdzy
batiment existant, il ne sera pas exigé de places
stationnement.

t 2dzNJ € QF 3 NJ r¢nvatioi dbi Ya$éfedtian déstbatiment
SErxadlydazs Af yoQSaid LI a SEAZ
fl RAFFAOQOMZ 0SS [[dz2QSY G NI ny$S
S3IFtSYSyil RQSISchausesngoias trahsBemeNek
garagéi ® L f & QI 3 pefimetBedaux pbiites goristrudtién
de se réhabiliter sans étre pénalisée par une obligation de faire
garage.
Ces mesures devraient contribuer & conserver la structure urbe
tout en permettant son réinvestissement.

Leregr Syd 'R yS 3s8tS LI a fSa LI
les besoins actuels des populations, mais demande a ce que la
patrimoniale du bourg ne soit pas entamée.

Desserte par les voies publiques ou privées

Acces

La largeur des acces sur la voie publiqgue doit ¢
proportionnée a la taille et au besoin des constructions
Les acces, y compris les portes de garages situé
f QF f A 3y SY &ypiblicRiSiverit 818 &ndhagés c
facon a répondre aux conditions de sécurité publiq
y2GlFYYSyd Fdz NB3IFNR RS f¢
conditions de visibilité.

Voirie:

Les voies et les acces a créer ou a aménager doivent
FRIFLIGSA FdzE dzal 38& | dzQA ¢
j dzQAf a R2AGSYy(d RSaaSNIIANE
9ffSa R2AQOSY(d LISN¥YSGGNB f
véhicules de secours et de lutte contre les incendies.
[ QF YSYI3aSYSyili RSa @2AiSa

en@A3dzSdzNJ y2iGl YYSyid OS¢t ¢
personnes a mobilité réduite.

(0013 N

Le PLU adopte un réglement basé sur des objectifs, plus que st
NB 3f Sa a0 yRINRAA&ASSE lj dzA &
développement durable (voies trés larges par exemple) qui

AYEFRFLIISSE dzE 0Saziya NBSE a
déplaer dans les centres bourgs, QS ONX (i dzNB  F
corresponddonct I @2t 2 yborSfon®ighhe@eni ddla
zone.

l AYAAS LRdzNJ £ QSyaSyoefS RSa 1

exigences de sécurité publiguR S RSTSyasS @eétydl
mobilité pour les personnes a mobilité rédugent rappelés.
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Desserte par les réseaux

¢2dziS O2yaldNHzOGA2Y y2dzSt
NEO2yydzSz Sad | aadaNBS LI

défaut, par un moyen conforme a la réglementation
vigueur.

Eaux pluviales

[ S& FYSYylF3aSYSyida NBIfA&S:
des eaux pluviales dans le réseau collecteur pluvial
unitaire. En cas de rejet dans un réseau unitaire,
LISGAGAZ2Y Yl ANB RSONI 20608
decerésead 9y fQloaSyO0S RS

insuffisant ou en cas de refus du gestionnaire du réseau
aménagements nécessaires au libre écoulement des ¢
pluviales sont a la charge exclusive du propriétaire qui
réaliser les dispositifs adaptéstaQ2 LISNI G A 2y
En tout état de cause, le propriétaire ne doit pas lais
40S02dz SNJ £ S& S| dzE LI dzOA |
est notamment préconisé de récupérer et de stocker
SIdzE LI dz@Alf Sa Sy @dzS &e
y2y R2YSadAljdsSax RIya C
ressources en eau.

Assainissement

Toute construction doit étre raccordée au réseau public
existe. En l'absence d'un tel réseau, toutes les eaux u
doivent étre dirigées sur des dispositife traitement
respectant les dispositions réglementaires en vigueur

Concernant les réseaux, les dispositions édictées corresponden
exigences formulées par les différents gestionnairesrégeaux,
d2dz0A SdzE RQIF 84 dzZNBNJ £ f QSyasSy
RQSIljdzA LISYSyida LISN¥YSOdlFyd dzy
Lldzof AO 1jdzQAf & ISNBYy (P

Les contraintes édictées par cet article correspondent a
exigences de salubrité (eaux usge de protection de
t QSYOANRYYSYSyi ORAGLIREAAGATE
dispositions réglementaires) et de préservation du paysage ur
(enterrement ds réseaux électriques et deommunication) afin
RQSOAGSNI (i 2dza RS&2NRNBa cBdi
environnementale optimale.

Par souci de sécurité pour les futures constructions, et par sou

gestion pour la collectivité, le reglement rappelle que les évacuat
des eaux usées situées-dassous du niveau de la voirie, ainsi g

TOME Il - Justifications

cellesdes edi LJ dzOA | £ S&a%X R2AOSyld s
refoulement.

évacuées conformément aux exigences des te
réglementaires, avec possibilité de raccordement ultéri
au réseau collectif.

Toutes les évacuations situées a un niveau infériexelai

RS fI @2ANRS R2AQSyd yz2il
anti-refoulement.

WS &St dzE ROFfAYSY Gl GAZ2Y
communicatior

Tout nouveau réseau sur domaine privé nécessair
tQlfAYSyGlLidAz2y RS I ©sny
82dz0 SNNI Ay 2dzalj dzQl dz LR AY
du domaine public.

b. La zone Ug

La zone Ugst destinée principalement a la construction d'habitations édifiées généralement en ordre discontinu avec une occugstion du
Y2RSNES® /S a2yl RSa T2ySa YdAg G§AF2yOilAaAz2yySttSa 6 NB I NPednid®ryeS,y i |
équipements, services, artisanat, activités économiques, tertiaires, etc.).

Les quartiers en extension des villages de Pessade, Espin&@sseaes regoivent un zonage W@ipsi que le village d8ouverand.
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Souverand.

Le village dSouverand présente une trame bapieu dense, sany
centre clairement défini, ne justifiant pas un zonage Ud.
constructions qui le composent ont perdu leur vocation agrig
2NAIAYSEES dz LINBFAG RS OSt
Le PLU prend donc le partie de zoretdtalité de ce village en Ug
Néanmoins, conformément aux enjeux du PADD, la densificg
RS fQSEA&GlI Yy &&dnagsd BoiikdralelingeS
LI NDOSttSa ljdzA T LI NJ £ SdzNJ aAd
se prétent bien & la cotrsiction.

Zaniéres.

Si la partie ancienne agglomérée de ce village est facilern
RA&AGAY OGS 068G 0SYSTAOAS RQdz
pour la partie plus récente de développement pavillonnaire

40840 SFFS0GdzSS Sy RANBOGAZ

ala RD5 etala RD74.

Le village ofe ainsi une trame batie étendue, voire mitée,
gomme la lisibilité de de la silhouette du village.

La recherchéle densificatiorsouhaitéepar la commune induit un]
zonage Ug défini au plus prés des parcelles edlement
construites, mais libérantquelques potentialités constructible
qui devraient contribuer a densifier la trame batie de ce village
redessiner une silhouette plus harmonieuse.

Espinasse.

La vocation agricole particulierement marquée devitlage, gréve
une vaste partie Sud, Ouest et Est empéchant toute implanta
nouvelle en centre bourg.

Le PLU, soucieux de conforter le cadre de vie privilégié
habitantset soucieuxR $a Sy 2SdzE RS édodoriia
des espacegéfinit une one Ug sur la partidlord du villagegui
tend au mitage er raccrochant» a la trame batie dense du bour
(Ud) 3 habitations existantes.Cette intégration permet]
RQSY (i NBG&2ANI t | sihdnettzNee \§Igh2 quis]
libérantquelques terrins a la construction permettra Espinassg
RQS@2t dzSNJ RIya tS8 GSyLa®
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Pessade.

[ Sa T2ySa RQSEiGSyarazy RS OS

Le PLU défini ainsi 2 zones Ug qui nésti répondre a un état de
fait en contribuant astopper cette impression de mitageut en

libérant quelques terrains a la construction afin de contribuer

densification de ce village qui cumule plusieurs vocatio
agricoles, habitat, tourisme et loisirs.

Traductions réglementairege la zonelg.

Conformément au décret n°208T y o Rdz Hy RSOSYONB Hnanmp NBEFGAF £ €1 LI N
fl Y2RSNYAal A2y Rdz @aohivBrybdz 20 edéfinissant les@léstinationts € soNsNisiingtiorR de constr
LR2dzgl yi sdGNB NBIESYSyidsSa LINIES NBItSYSyl ylLaA2ylf R<ed
tenant lieu.

Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

Destinations Sous destinations Interdiction Autorisation  Conditions
Exploitation agricole et Exploitation agricole X
forestiére Exploitation forestiére X
Habitation Logement X
Heébergement X
Commerce et activités Avrtisanat et commerce de détail X
de service Restauration X
Commerce de gros X
Activités de services ol s'effectue I'accueil d'une X
clientéle
Hébergement hotelier et touristique X
Cinéma
Equipements d'intérét Locaux et bureaux accueillant du public des
collectif et services administrations publiques et assimilés
publics Locaux technigues et industriels des administrations X
publiques et assimilés
Etablissements d'enseignement, de santé, et d'action X
sociale
Salles d'art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Autres activités des Industrie X Sous condition gue la  géne
secteurs secondaire et apportée au voisinage ne soit pas
tertiaire aggravée, et que la construction ne
dépasse pas 150 m? de surface de
plancher.
Entrep&t X Surface de plancher inférieure ou
égale 3100 M2
Bureau X
Centre de congrés et d'exposition X

Les destinations et sous destinations sont autorisées ou interdites conformément au décret-A78BL8u 28 décembre 2015 relatif a la

LI NIAS NBIESYSYydlIANB Rdz [ AGNE LSNJ Rdz O2RS RS  QdzND Ivgnmibiev@®6 S
RSTAYyA&aal yi fS8Sa RSadGAylLdAzya S &d2dza RSalGAYylF{iA2ya RSnisOeeylasi Nz
NEJIfSYSyila RSa LXIya 20l dE RQdzNbBI yrAaYS 2dz £ Sa R20dzyrSyida Sy i

Objectifs : Privilégier la desation résidentielle ; Favoriser la diversité du parc de logement et la mixité sociale.

[ 64 RSaGAYI(GA2YA AYISNRAGSAE ysSO8aariddyd RSa 12y 38 aukleiNDa&a Al d
@2 Ol GA2Y iRdtle domerdessda grgen effet, ce type de construction peut nécessiter des grandes surfaces, peu appropriées
Sy 1T2yS8S RQKFIoAGFGO ®
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Les entrepdts et les activités industrielles sont autorisés sous condition : la zone Ug a une vocation muttifelfetibest donc intéressant
RQIFdzi 2 NRAASNI OSNIFAySa O2yadNuzOiArAzya adaz2dza OSNIIFAySa O2yRAGAZYA

[ 83 | dzZiNBa RSAGAYI GA2ya &a2y( +dzi2NR&ASSA &L v abjeditegtie niam@ny la Gixitd) € I

urbaine.

Volumétrie et implantation des constructions

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Lesconstructions doivent étre implantées avea retrait
minimum de 5m par raport a cette limite.

[ S LINAYOALS RS olasS Said OSt dz
minimum afin de permettre le stationnement sur la parcelle
f QF YSyY I 38Y Sy fimitedle prapricieSNEue Sy

[ i®@plantation est libre pour.

*les projets ROQOSEGSyaAzy Si R
batiments existants ne respectant pas la regle.

Afin de ne pas compromettre certains projets.

*les constructions en second rang,
*les parcelleglites «en drapeauw,

Afin de répondre a uneecherche de densité conformémnt aux
enjeux du PADD.

(Voir définition des constructions en second rang et des parce
dites en drapeau dans le lexique en annexes du reglement).

Fi S8 TyySESE RS Tt QKI oA

'FTAY RS yS LI & O2YLINBYSO i
O2YLINRBYSGGNBE OSNIIAya LINeRa2Si
actuels.

Leslocaux techniques des administrations publiques
assimilés, ainsi que les annexést QK 6 A G G
AOAYLI FYGSNI £ fQIFftAIySYSy

Compte tenu de leur vocation spécifiqupli peut nécessité une
AYLE FydlraAaz2y £ tQFtA3IySYSyio

En cas deeconstruction @rés destruction accidentellea |
constructionpourra@ N3 A YLJX I yiSS t

Afin de ne pas empécher la reconstruction.

Toutefois, pour les constructions existantes, sous rése
RS tQFO0O0sa | dzE NB&aSIdzE $§
permet le déplacement de personnes a mobilité rédui
un débord sur les voies et emprises publiques est autor
dlya G(G2dz2iST2A48 RSLI &44S o
dans les cas suivants

F!dAtA&aLrGAZ2Y RS LINROS

@dzS RQIYSEAZ2NBNI f Sa

acoustiquegles constructions,

*Utilisation de dispositifs de végétalisation des facac

des constructions.

L A
w«n

' FTAY RS NBLRYRNB FlF@2NrofSy
«t NEY2dz@2AN) dzy S LREAGALdzS R

énergétiques et un développement des énergiesauvelables:.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite
propriété, la distance comptée horizontalement de to
point de ce batiment au point de la limite geopriété qui
en est le plus rapproché doit étre au moins égale alam
de la différence d'altitude entre ces deux points, sé
pouvoir étre inférieure a 3 m.

/ 2YLWS GSydz RS t+ @20lFGA2y |
limite de parcelle peut caourir & une meilleure densité et/ou a un
YSAf t SdzNB dzii A f Aimnplaitaiényén rée@ pefrrettra.
laréah &+ GA2Y RQ2dzSNIdzNBa Sa LI
naturelle dans la construction.

[ i®plantation est libre pour.
*les locaux techniques des administrations publiqu
et assimilés

Compte tenu de leur vocation spécifiquplii peut nécessité une
AYLX FyOddlrA2y £ fQFtAIYySYSyio

*|es extensionsou les surélévationsle constructions
existantes ne respectant pas la regle générale,

Afin de ne pas compromettre certains projets.

FEF NBFItA&FGAZ2Y RQdzy Slj

G§SOKYA I dzS £t a <A LA . oA

()N['J}\{S)J/['J olagéyénécdzsaﬁe aga ' FAY RS NELEZYRNB Fh@O2NIotsSY

LINE RdzOGA2Y RQOSYSNHASE N «t N2Y2dzd2 AN dzy S L2t AGAl dzS R

P WSTtAASNI DBEASNR 6 HMNY R énergétiques et un développement des énergies renouvelahbles

existante,

FfSa yySESa RS f QKIF oAl l'TAY RS yS LIla O2YLNRYSOU
O2YLINBYSGGNB OSNIIAya LINRa2Si
actuels.

*la reconstruction apres destructioaccidentelle. La ' ~ .

02 yAGNHZOGA2Y L2 dZNNI s G N Afin de ne pas empécher la reconstruction.

Hauteur des constructions
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[ KFdziil SdzZNJ RQdzyS 02y a i NHz
SEA&GEY(d oFftdAGdzRS o6&zt

t QL ONRPGSNB® / SGGS frh dami Gne:
verticale donnée. Elle est port&e2.50m pour les annexe
R S haffittion (garage ¢, cabane de jardin, loce
G§SOKyAljdzS RS LAaOAySs OI

Ces hauteurs sont conformes a celles existantes actuellemer
zoneRQSE( Sy a A 2 ylaéoB@mundde SzuREEFroklS

[ 2NEI dzQdzy S O2y a i NUHzOGAz2Y
maximale autoisée, les extensions et travaux
NEKIFIOAfAGFGAZY LJ2 dzNNE y i
équivalente.

C

Pour ne pas bloquer certains projets.

[ NB3ItS RS KI dzii SdzNJ yo&ux
techniques des administrations publiques et assimilés

L f dcded dquiipements techniques tels que les transfo
compte tenu de leur vocation spécifiquae doivent pas étre
contraints par une régle de hauteur sous peine de bloquer cert
projets ou équipements.

Qualité urbaine, architectural@nvironnementale et paysagere

[ S&4 O2yaiNHzOGA2ya aQl RILX 'FTAY RQSOGAGSNI £ Sa O2yadNHzOG A 4
[ Sa OK2AE Sy YIFIGASNBE RQ

RQF&LISOG RSa 02yalNUzO fosty

sSUNB TFlada Sy GSylyida 02y

naturel. Pour préserver la qualité architecturale desurgset éviter de
Les architectures de style ou de carctere emprunté dénaturer les sites urbains.

RQlFdziNB& NBIA2zya azyid SEC

[ QSYLX 2A t ydz RS& YI 0SSN

interdit.

Les couvertures seront en tuiles de teinte ardoisée
pente supérieure a 50%.

I 2YF2NX¥SYSYy(l t fQSEA&GlIYL®

Les toitures végétalisées sont autorisées.

I'FAY RS NBLRYRNE #ds @aieit duf FAD
«t NPY2dz@2AN) dzyS LREAGAdzS R
énergétiques et un développement des énergies renouvelahles

[ QSYLX 2A RS YIFGSNAIF dzE of

Afy RQSOAUGSNI RS RSyl G0dzNENJ f Sa

est interdit en traitement de facade et en couverture. bourgs et conserver ainsi leurs qualités architectura
patrimoniales et vernaculaires.

Lesdispositions relatives aux toitures et couvertures

AQF LI AljdzSyd LI & Y ' TAY RS yS LIla o0ft2ldsSNI t QAy

F RIEya £S5 Ol RddBispsiifs favorisayi
fl LINPRdAZOGAZ2Y RQSYSNHAS

LINE RdzOG A2y RQSYSNHBAS -161B8w @dzdtié
f QAdzNDF YAEAYS0O @

* Dans le cadre de réfection de toituexistante ou
RQSEGSyaAizy RS oNGAYSy

Afin de préserver la spécificité de certaines congtamns existangs,
principalement ceaines constructions agricolest annexes de

G§SAYGS &AYAfLIANBa t OSd fOQKFoAGlIGA2Yy O2dz@SNIISa Sy (%
et les pentes adaptées. dzy' S G§SAYyGS NRdzAf €S  FIOAf A
constructions.
- ; oy
T e by L 801310 101 RS LENYSQiNE ¢
toiture seront adaptées au matériau employé. O2yauNHOuAzya |dA NBLZYRSYU
Les clbtures sur rue et les clbtures séparatives ne sont
20f A3LG2ANBaAD [ 2NEI dzQS¢t f ¢ ' TAY RQSOAGSNI (2dz2iS FNI 3IAYSy
et devront étre perméables pour assurer la libre circulat fOAYaSNIA2y LIl eal38§NB RSa 02\

de la petite fauneLes murs pleins sont iatdits.

Les murs de souténement sont autorigfscas de dénivele
de terrain dans une limite de 2 m de haut maximum |
rapport au sol existant (altitude absolue) du terrain le p
bas.

Pour répondre a certains cas particuliers du fait de la topographi
territoire.

Traitement environnementadt paysager des espaces non batis et abords des constructions

[ Y Sy a5ve yuﬁéé e NE
entre les facades et les cl6tures ou alignements de vo

Pour des raisons de protection des biens et des hommes. Ce pri

R2A0 FTIFIANB fQ202Sid RQd , . & A
a20%deladllSNFAOAS G2dFt$ zgé FhOzNRES TF tAYAULUAZY RS €0
fonciére.

[ Sa LIXIlyidliAz2ya RSONRYy t 2dzNJ RSa NI} Aazya LI eal3asNBaxs
locales. Toutesles espéces exotiques invasives et RS fI O0A2RAOSNEBAGS t20FtSd [ ¢
essences allergénes sont a éviter. fournis une liste des essences a éviter et yadette végétale a

favoriser sur la commune de Sauktef-roid.

[ 4 OAGSNYySa RS 3t 2 dz

enterrées ou protégées des vues par un masque végét

5Fya dzy a2dzO0A RS NBOKSNDK R
qualité du cadrale vie des habitants.
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Dans le cas ou une limite de parcelle correspond a
fAYAGS YyIFGdz2NBEtS 2dz F ANRC
RQS&aLIBOSa t20rfSa asSNI LI
lisiere et assurer une transition végétalisée avec
domaine naturel.

Pour desraisonRS LINR GSOGA2Y RS -Btisdés
AYUiNIyda FaINaRO2tSa SiG RFEya dz
constructions.

Stationnement des vehicules motorisgs

Le stationnement des véhicules motorisreiwrespondant
aux besoins des constructions et installations relies
doit étre assuré en dehsrdes voies publiques. Il est exig

*Pour les constructions a usage dlfitation : 2places
minimum par logement ou hébergement,

Afin RéYiter que les espzes publics ne deviennent desras de
stationnement récurrente générant des problémes de sécurité p
les usagers, il est rappelé que le stationnement des véhic
motorisésR2 A 4S5 FFANBE &dzNJ £ Sa LIt
est demandé. Ce tim est conforme aux données Insee qui préc
que plus de la moitié des ménages bénéficida® véhiculesCette
Y2NY¥YS YAYAYFES yQSYLISOKS LI 2
nombre supplémentaire de places

*Pour toutes les autres destinations @®nstruction: 1
place pour 50m? de surface de plancher.

Les autres destinations de constructions neuves comme les lo
artisanaux autorisés doivent assurer le stationnement sur leur
ROAyalGlttl A2y d bEn2deduifake de plar@iks
O2NNBAaLRYR t dzy Npparatdoiisaitabréghd
des spécificités et des besoins de la commune.

Les aires de stationnement en surface devront é
aménagées\&ec des revétements perméables.

Dans un souci de développemethirable, le revétement utilisé doi
LISNX¥SGGNB RQSOAGSNI RS GNRLI A
ayant un impact sur le ruissellement des eaux ainsi que st
paysage dans les bourgs.

Desserte par les voies publiques puivées:

Acces

La largeur des acces sur la voie publiqgue doit ¢
proportionnée & la taille et au besoin des constructions
Les acces, y compris les portes de garages situé
t QF t A 3y S Y &piblicRiSiverit &8 andhagés c
fagon a répondre aux conditions de sécurité publig
y2GFYYSyd Fdz NB3IFNR RS f¢
conditions de visibilité.

Voirie:

Les voies et les acces a créer ou a aménager doivent
FRFELIGSA +dzE dzal 38& | dzQA f
jdzQAf & R2AGSYyld RS&a&SNIUANX
9ffSa R2AOSYyld LISNXYSGGINB ¢
véhicules de secours et de lutte contre les incendies.
[ QF YSYlF3SYSyld RSa ©@2AS8a
en@A3dzSdzNJ y2Gl YYSy i OS¢t ¢
personnes a mobilité réduite.

w7

Le PLU adopte un réglement basé sur des objectifs, plus que st
NB 3f Sa a0l yRIFNRAA&ASSE lj dzA &
développement durable (voies trés larges par exemple) qui

AYFRILIGSSaAa | dzE 0SazAiya NBST a
déplaer dans les centres bourgs, QS ONAR ( dzZNB  F
corresponddonct.  f | @2 f 2 ybonSondighhe@eni ddla
zone.

lAY&aAs LldzNJ £t QSyasSyoft S RSa 1
exigences de sécurité publique S RSFTSyasS @etyel
mobilité pour les personnes a mobilité rédugent rappelés.

Desserte par les réseaux

Eau potable

¢2dziS O2yaldNHzOUAZ2Y y2dzSt
NEO2yydzS: Sad | aadaNBS LI

défaut, par un moyen conforme a la réglementation
vigueur.

Eaux pluviales

[ S& FYSylF3aSYSyiaa NBIFfAasS
des eaux pluviales dans le réseau collecteur pluvial
unitaire. En cas de rejet dans un réseau unitaire,
LISGAGA2YYLFANB RSONI 20608
decerésead 9y fQloaSyoS RS
insuffisant ou en cas de refus du gestionnaire du réseau
aménagements nécessaires au libre écoulement des ¢
pluviales sont a la charge exclusive du propriétaire qui
réaliser les dispositifs adaptéstaQ 2 LISNI G A 2y

En tout état de cause, le propriétaire ne doit pas lais

Concernant les réseaux, les dispositions édictées corresponden
exigences formulées par les différents gestionnairesrégeaux,
42dz0ASdzE RQlI aadaNBNJ £ f QSyasy
RQSIjdALISYSyGa LISNYSGOlFyYyG dzy
Lldzof AO 1jdzQAf & ISNByYy (o

Les contraintes édictées par cet article correspondent a

exigences de salubrit¢ (eaux usge de protection de
f QSYG@ANRYYSYSy ORAALIZAAGATE
dispositions reglementaires) et de préservation du paysage ur
(enterrement s réseaux électriques et deommunication) afin
RQSOAGSNI (2dza RS&42NRNBa cBdi
environnementale optimale.

Par souci de sécurité pour les futures constructions, et par sou

gestion pour la collectivité, le reglement rappelle que les évacuat
des eaux usées situées-dassous du niveau de la voirie, ainsi g
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4Q0S02dzf SNJ £ S& S| dzE LI dzOA | cellesdesed LJ dzOA | f S&X R2ADSYyld s
est notamment préconisé de récupérer et de stocker refoulement.

Sl dzE LI dz@Al f Sa Sy @dzS &e
y2y R2YSaidAljdSazr REya ¢
ressources en eau.

Assainissement

Toute construction doit étre raccordée au réseau public
existe. En l'absence d'un tel réseau, toutes les eaux u
doivent étre dirigées sur des dispositite traitement

respectant les dispositions réglementaires en vigueur
évacuées conformément aux exigences des te
réglementaires, avec possibilité de raccordement ultéri
au réseau collectif.

Toutes les évacuations situées a un niveau inférieuta

RS fI OU2ANAS R2AGSYd y2il
anti-refoulement.

wSaSlhdzE RQIfAYSYGldAzy
communication

Tout nouveau réseau sur domaine privé nécessair
tQrtAYSyillriAz2zy RS tF Oeny
d2dzi SNNI Ay 2dzalj dzQl dz LR AY i
du domaine public.

c. La zone Ue
La zone UeSai dzyS 12yS RSadGAySS t HzO G A
RQSIjdzA LISYSy i a LJdzo £ A Oa 2dz LINR @ Sa
FRYAYAAOGNI GAGSas (2dNAAGAIdSax Saz
ou de loisirs.
Une unique zone Ue est défe par le PLU sur une zone existante a vocatij
RQSIszALJSYsy'ua Lldzo f A Oa a)\udz$SéFrcfﬁdyCe { | dz

aS00SdNJ NBINRAzZLIS I apdmpiSs, R IzaDel e« WS
aGLGA2YYSYSyGas dzy S&aLl @8 RBRZBFdzI2F = l.
Cet espace participe a la qualité de vie sur la commune. s
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Traductions réglementairege la zone Ue.

Conformément au décret n°201583 du 28 décembre 20065 € | GAF t €I LI NIGAS NBItSYSyil
fF Y2ZRSNYyA&alGA2y Rdz O2y(iSydz Rdz t[! X Si ¢t : ( V
pouvant étre réglementées par le réglemehtd A 2 y I £ RQdzNBIFyA&daYS Si 8
tenant lieu.

Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités
LesO2ya U NHZOUA 2yd RSAUMYdgeSa | o\ xyes Oo2yadNOGA2yE LIS dz

{ QSEOSLIiA 2 y RS osttsa t ersonnel a demeure (pour du gardiennage par exemple)
destinations autorisées. P p g gep ple).

Destinations Sous destinations Interdiction Auvtorisation  Conditions
Exploitation agricole et Exploitation agricole X
forestiere Exploitation forestiére X
Habitation Logement X Habitations autorisées sous réserve
Heébergement X d'étre  liées aux destinations
autorisées.
Commerce et activités Artisanat et commerce de détail X
de service Restauration x
Commerce de gros X
Activités de services ol s'effectue laccueil d'une X
clientéle
Hébergement hotelier et touristique X
Cinéma X
Equipements d‘intérét Locaux et bureaux accueillant du public des X
collectif et services administrations publiques et assimilés
pUrlic Locaux techniques et industriels des administrations X

publiques et assimilés

Etablissements d'enseignement, de santé, et d'action X
sociale

Salles d'art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres égquipements recevant du public X
Autres activités des Industrie x
se ct.etljrs secondaire et Entrepdt X
tertiaire

Bureau X

Centre de congrés et d'exposition X

Les destinations et sous destinations sont autorisées ou interdites conformément au décret-A78BL8u 28 décembre 2015 relatif a la

LI NIAS NBIESYSYidl ANB Rdz [ AONBE LSNJ Rdz O2RS RS f QdzND vgnibiev®@l6 S
RSTAyAraalyid tSa RSaldAaAyliGAz2zya SG &a2dza RSalGAYIlI A2y & R SnisOeflasi Nz
NEIfSYSyia RSa LXIya f20ldE RQdzNbBI yrAaYS 2dz £ $§a R20OdzrSyida Sy i

eRtiditions ihIS e yairesporlent & g

[ @20FGA2Yy LINBYASNB RS I T2yS 'S Said d
i 202SO0ATaddfimsaiPLE. | 0S&2A

G20 GA2Yya ljdA yS NBLRYRSyG LI a t 0OSi

Les logements sont autorisés sous conditions, car ils ne constituent pas une destination premiere de la vocation, nggmmoémsndre
IdzE 6Saz2iaya RS t238YySyia RS FT2yQOiGAzy 2dz RS 3AFNRASyylF3ASsT f QKI o

Volumétrie et implantation des constructions
Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions doivent é&tre implantées avec un ret [ S LINAYOALS RS ol&asS Saia OSft dz

minimum de 5m par rapport da limite de propriété minimum afin de permettre le stainnement sur la parcelle e
jouxtant la voie et les emprises publiques. fQFYSYlFaSySyid LI ealr3asSNB Sy f

Leslocaux techniques des administrations publiques Compte tenu de leur vocation spécifiquplii peut nécessité une
assimilés, ainsi que les annex@sS f QKIF 6 A G I AYLE FYydFGA2y £ fQlIEtAIYySYSyGao

AQAYLI FYGSNI £ fQlFftA3IySYSy
[ ifplantation est libre poutes projetsR QS E i Sy &
surélévation des batiments existants ne respectant pa Afin de ne pas compromettre certaipsojets.
regle.

En cas deeconstruction apré destruction accidentelleal
O2yaiGNHzOGA2Y LI dzZNNF s iGNB

Afin de ne pas empécher la reconstruction.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite Conpte tenu de la vocatiolRS f | T 2y ST f QAY
propriété, la distance comptée horizontalement de to parcelle peut concourir a une meilleure utilisation de la parce
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point de ce batiment au point de la limite de propriété ¢
en est le plus rapproché doit étre au moins égale alam
de la différence diltitude entre ces deux pointssans
pouvoir étre inférieure a .

[QAYLX FyGlGA2y Sy NBROQZ dzd $SNIvd
O2yasSldsSyidsz  Qratudele dahs laRc8nstriuaioy,Ae
permettra également le paysagement des abords et pourra faci
f QL OOS&aaA0AT AGS | dzE LIdzNIi 2 dzNE
secours par exemple).

[ implantation est libre pour.
*les extensionsou les surélévationsle constructions
existantes ne respectant pas la regle générale,

Afin de ne pas compromettre certains projets.

FEF NBFtAAFGAZ2Y RQdzy Sl
technique liés a la sécurité, & QF OO0S & & A
ONGAYSYyld ol adbSyaSdaNE §
LINP RdzOGA2Y RQSYSNHASA N

F WSFEAASNI fQAa2tl0A2Y
existante,

l TAY RS NBLRYRNB FlF@2NrofSy
«t NBEY2dzB2ANJ dzyS L2t AGALdzS R

énergétiques et un développemenesd énergies renouvelables

*la reconstruction apres destruction accidentelle.

Afin de ne pas empécher la reconstruction.

O2y &G NHzOGAZ2Y LIRd2NNF s iN
Hauteur des constructions
[A l VK I dzt S dZN‘] R Q dz;f S - 92 y? u NIz Cette hauteur est conforme a la hauteur moyenne des constructi
SEAaulyu OFfTUAUdRS F0az2t du centre bourg. Elle devrait étre suffisante pour répondre
fQFONRGSNBO / SG0S &in i Sz g P P

verticale donnée.

besoins.

[ 2 NR |l dzQdzy S
maximale autorisée,

O2yaidaNHzOGA2Y
les extensions et travaux

Pour ne pas bloquer certains projets.

réhabilitatioy’ LJ2 dzZNNE y RA&LRA
équivalente.
[ NB3ItS RS KI dzil SdzNJ yo&ux Lf &Ql 3A0 AOA RS& Sl dzA tra8stoSqyil

techniques des administrations publiques et assimilés

compte tenu de leur vocation spécifiqueie doivent pas étre
confraints par une régle de hauteur sous peine de bloquer cert
projets ou équipements.

Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

'FTAY RQSOAGSNI £Sa O2yaidNHzOUA:

[ S4& OK2AE Sy YFGASNBE RQ
RQlI aLS 00 RSa O2yaiNHzOGAz2Y
siNB Flrada Sy Syl yi babaw
naturel.

Les architectures de style ou de carctere emprunté
RQI dziNBa NB3IA2ya az2yid SEC

[ QSYLX 2A t ydz RS& YI 0SSN
interdit.

Pour préserver la qualité architecturale desurgs et éviter de
dénaturer les sites urbains.

Les couvertures send de teinte ardoisée.

I 2YF2NN¥SYSYy(l t fQSEAAGIYHD

Dans I“e cadre de réfection de toiturexistante ou
RQSEGSyairzy RS oNiAYSyida
GSAYyGS &aAYATFIANBa t OSdzE

AinRQI aa dzNBNJ f QK NXY 2y A S
insertion.

ASYSN

Les toitures végétalisées sont autorisées.

' FTAY RS NBLRYRNB FF@2NrofSy
«t NEY2dz@2AN) dzy S LREAGALdzS R

énergétiques et un dévelgement des énergies renouvelables

[ QSYLX 2A RS YIFGSNRLF dzE of
est interdit en traitement de fagade et en couvertu@ette
RAaALIRaAGAZY yS aQl LILX Al dzf
de dispositifs favorisant laLINBE RdzOG A 2y
renouvelable.

I'FAY RQS@OAGSNI RS RSY Il (dzZNENJ ft

bourgs et conserver ainsi leurs qualités architectura
patrimoniales et vernaculaires
P'TAY RS yS LI & o0f2ldzSN) f dailyg

LINE RdzOGA2Y RQSYSNBAS -16/8w @dzdtié
f QAdzNDF yAaYSo o

Les clbtures sur rue et les cl6tures séparatives ne sont
20t A3FG2ANBEAD [ 2NAEI dzQSft £ &
et devront étre perméables pour assurer la dilmirculation
de la petite fauneLes murs pleins sont iatdits.

}3avsy
2

w»
Qx
Oy

)

Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abordsastsuctions

[ QF YSYF3SYSyi RSa Fo62NRa
entre les fagades et les clétures ou alignements de vo

R2AG FIFANB  eneved@talisé aR Ralny ég
as¥: RS fI &adzLISNFAOAS G2
fonciére.

Pour des raisons de protection des biens et des hommes. Ce pri
FIL@2NRaAS tF tAYAGFrdA2yY RS tQ
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[Sa LiltyldlriAz2yad RSONRYI
locales. Toutes les espéces exotiques invasives e
essences allergénes sont a éviter.

t 2dz2NJ RSa NI Aazya Lléal 3s§NBaxz
RS t O0A2RAOGSNRBAGS t20FfSd [ ¢
fournis une liste des essenceéséviter et une palette végétale
favoriser sur la commune de Saukefroid.

[ Sa OAGSNYySa RS 3Ir1l 2dz
enterrées ou protégées des vues par un masque végét

5l ya dzy a2dzOA RS NBOKSNDKS R
qualité du cadre de vie des habitants.

Stationnement des vehicules motorisgs

Le stationnement des véhicules motorisés correspond
aux besoins des constructions et installations relies
doit étre assuré en dehsrdes voies publiques. Il est exig

*Pour les constructions a usage dlfitation : 2places
minimum par logement ou hébergement,

Afin RéYiter que les espaces publics ne deviennent desgale
stationnement récurrente générant des problémes de sécurité p
les usagers, il est rappelé que le stationnement des véhic
motorisésR2 A a4S FFANBE &dzNJ £ Sa LIt
est demandé. Ce ratio est conforme aux donnéesdngui précise
que plus de la moitié des ménages bénéficida® véhiculesCette
Y2NY¥YS YAYAYFES yQSYLISOKS LI 2
nombre supplémentaire de places

*Pour toutes les autres destinations de construction
place pour 50m? dsurface de plancher.

CeNI} (A2 R Qouiry56m? défsirfacs delplanchercorresponc
dzy NB G 2 dzNJ R Q Sppardst NskfiSapt Caf redard des
spécificités et des besoins de la commune

Les aires de stationnement en surface devront é
aménagéeseecdes revétements perméables.

Dans un souci de développement durable, le revétement utilisé
LISNY¥SGGNE RQSOAGSNI RS GNRLI A
ayant un impact sur le ruissellement des eaux ainsi que st
paysage dans les bourgs.

Desserte par les voies publiques ou privées

Acces

La largeur des acces sur la voie publiqgue doit ¢
proportionnée a la taille et au besoin des constructions
Les acces, y compris les portes de garages situé
fOFfAIyISrSaylil RS Lidzot A O R
facon a répondre aux conditions de sécurité publiq
y2GFYYSyd Fdz NB3IFNR RS f¢
conditions de visibilité.

Voirie:

Les voies et les acces a créer ou a aménager doivent
FRFELIGSA +dzE dzal 38& | dzQA f
j dzQAtf a R2AGSYy(d RSaaSNIIANX
9ffSa R2AOSY(d LISN¥YSGGNB
véhicules de secours et de lutte contre les incendies.

[ QL YSYl 38SYSyi RSa @o2AS8a F
en@A3dzSdzNJ y2il YYSyi OSttS
personnes a mobilité réduite.

Le PLU adopte un réglement basé sur des objectifs, plus que st
NB 3f Sa a0l yRIFINRAA&ASSE lj dzA &
développement durable (voies trés larges par exemple) qui
AYFRILIGSSa FdzE 6S&a2Aya NBSE &
déplaer dans les centres bourgs, QS ONX (i dzNB  F
corresponddonct.  f | @2 f 2 ybonSondighhe@deni ddla
zone.

lAYAAS LRdzNI £ QSyaSyof S RSa 1
exgences de sécurité publique S RSFSyasS @etydl
mobilité pour les personnes a mobilité rédugent rappelés.

Desserte par les réseaux

¢2dz2iS O2yaiuNHzOUA2Y y2dzdSt
NEO2yydzsSs Said FaadaNBS LI

défaut, par un moyen conforme a la réglementation
vigueur.

Eaux pluviales

[ S&4 FYSYyF3aSYSyida NBIfAA&S:
des eaux pluviales dans le réseau collecteur pluvial
unitaire. En cas de rejet dans un réseau unitaire,
LISGAGA2YYLFANB RSONI 20608
deceréSl dzd 9y fQFoaSyo0S RS
insuffisant ou en cas de refus du gestionnaire du réseau
aménagements nécessaires au libre écoulement des ¢
pluviales sont a la charge exclusive du propriétaire qui
réaliser les dispositifs adaptés f Q2 LISNJI { A 2
En tout état de cause, le propriétaire ne doit pas lais

4QS02dz SNJ £ S& S| dzE LJX dzOdA |

Concernant les réseaux, les dispositions édictées corresponden
exigences formulées par les différents gestionnairesrégeaux,
d2dz0A SdzE RQF 8&adz2NBNJ £ f QSyasSy
RQSIjdALISYSyiGa LISNYSGiOFyYyG dzy
LlJdzof AO 1jdzQAf & ISNByY (o

Les contraintes édictées par cet article correspondent a
exigences de salubrité (eaux usge de protection de
t QSYOBANRYYSYSyi ORAALIRAAGATE
dispositions reglementaires) et de préservation du paysage ur
(enterrement s réseaux électriques et deommunication) afin
RQSOAGSNI (2dza RS a 2 NR NBdmarchdl
environnementale optimale.

Par souci de sécurité pour les futures constructions, et par sou

gestion pour la collectivité, le réglement rappelle que les évacuat
des eaux usées situées-dassous du niveau de la voirie, ainsi g
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est notamment préconisé de récupérer et de stocker cellesdd S| dzE L) dz@A | £ SAY R2A OGSy
Sl dzE LI dzBAl £ S& Sy @ dzSusdged refoulement.

Y2y R2YSAGAId8as RFya
ressources en eau.

Assainissement

Toute construction doit étre raccordée au réseau public
existe. En l'absence d'un tel réseau, toutes les eaux u
doivent étre dirigées sur des dispofstide traitement
respectant les dispositions réglementaires en vigueur
évacuées conformément aux exigences des te
réglementaires, avec possibilité de raccordement ultéri
au réseau collectif.

Toutes les évacuations situées a un niveau infériexglai

RS I @2ANRS R2A@SYyd yz2il
anti-refoulement.

wSasSl dzE ROt AYSy Ul dAzy

eau réseau sur domaine privé nécessair
ftQFfAYSYyGlidAz2y RS f realisdzy
d2dzi SNNI Ay 2dzalj dzQl dz LR AY i
du domaine public.

d. La zone Ut

La zone Uest une zone essentiellement destinée a recevoir des activités a caractere touristique, sportif ou de loisirs, avec eleegguip
ROl ODHSROKSOG SNESYSY i 0

2 zones Ubnt été définies sur le village de Pessade.

Elles permettent de conforter des activités a caractére touristiqu
de loisirs existantes

- SecteuNord:A f aQF 3A0G Rdz &S00 Sda
du départ de la zone nordique de Pessade.

02 y G&HatisDbisé
lj dz 7 i RS LINBa&aSNIDS
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- Secteur SudL f & QF IA G R Q daghbtoufistqyeS
(yourtes).

Traductions réglementairege la zone Ut.

Conformément au décret n°201583 du 28 décembre 2015 relatif & la partie réglementaire du Livre ler du céd@dzND | Y
fl Y2RSNYAal A2y Rdz 02y (iSydz Rdz t[' = Sid t f QI NNsGS Rdactons
L2 dz@l yi sONB NBIESYSyidsSa LI NS NBEItSYSyl rbgnisiheiond ks dbcuneislz
tenant lieu.

Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

Destinations Sous destinations Interdiction Autorisation  Conditions
Exploitation agricole et Exploitation agricole X
forestiére Exploitation forestiére X
Habitation Logement X Habitations autorisées sous réserve
Hébargemant ¥ d’étn:{ . liges aux destinations
autorisees.
Commerce et activités Artisanat et commerce de détail X
(R Restauration X
Commerce de gros X
Activités de services ol s'effectue I'accueil d'une X
clientéle
Hébergament hotelier et touristique X
Cinéma X
Equipements d'intérét Locaux et bureaux accueillant du public des X
collectif et services administrations publiques et assimilés
DUl Locaux techniques et industriels des administrations X
publiques et assimiles
Etablissements d'enseignement, de santé, et d'action X
sociale
Salles d'art et de spectacles X
Equipements sportifs
Autres équipements recevant du public X
Autres activités des Industrie X
sect.etlns secondaire et Entrepét X
tertiaire
Bureau X
Centre de congrés et d'exposition X

Les destinations et sous destinations sont autorisées ou interdites conformément au décret-A78B Bu 28 décembre 2015 relatif a la
LI NIAS NBIAESYSYGFANB Rdz [ AGNB LSNJ Rdz O2RS RS f QdzNDb Ivmbee2@6 S i
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RSTAYAAAal Yyl fS8& RSadGAYL( i &2dza
a

I S RSAGAYIFGA2YyA RSnisOeflasi NHz
NEJItSYSyida RS& LXFya 201 dE RQAINBIYAEAYS

a A

2dz £ S& R20dzySyida Sy i
Lavocation premiere de la zone W@kt en lien avec les activités touristiques, sportives et de loities destinations et sowestinations
AYGUSNRAGSE O2NNBalLlRyRSyld t RSa @20FGA2ya |jdzhi vy 8, dBdnEyesRieffigued J- a
sont définis au PLU.

Volumétrie et implantation des constructions
Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Implantation libre. [QAYLX FyGlrGdA2y NBadS tAoNB O
peut nécessiter selon les activités, des implantations tres différer:
Lt aQl3rad R2yO RS yS LI a Oz2y
De plus, la trame batiactuelle sur la commune ne présente pas
NB3IdzZ | NAGSa LRdzFyid LISN¥SGGNI
générale, notamment du fait de la topographie du territoire ¢
induit sur certaines parcelles des contraintes urbair
ROAYLX I yil § &gyoield NJ NI LILI2 NI

[ QAYLX FyGlFrdAa2y tAONB Saild Rzy
et aux villages leurs caractéristiques urbanistiques.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Implantation libre. [ QA Y LI | y il (chnEpie tehliBlé la wcafioh delzone ¢
peut nécessiter selon les activités, des implantations tres différer
Lt aQlF3aAxd R2yO RS yS LIl a 0Oz2y
De plus, la trame bétie actuelle sur la commune ne présente pa
régulaNRA G Sa LR dz@F yi LISNY¥SGGNB RS
générale, notamment du fait de la topographie du territoire ¢
induit sur certaines parcelles des contraintes urbait
RQAYLX I ydlFdAaz2y LI NJ NI LILER NI |
[ QA YLX |y ( | dbric 8oyhaiféd afirNdd coSsardier aux bout
et aux villages leurs caractéristiques urbanistiques.

Hauteur des constructions

[ I KF dzil SdzZNJ RQdzyS 02y a i NHz h ¢ h
SEAAGIYG OFfGAGARS Foazt Cette auteur est conforme aux hauteurs moyennes
fOF ONRGSNE® / S48 &indai Srde constructora Sy | 2y S | 3 RQSEUSY dekraity

. . étre suffisante pour répondre aux besoins.
verticale donnée.

[ 2NRIj dzQdzy S O2y a i NHzOGAz2Y
maximale autorisée, les extensions et travaux
NEKFEOAfAGEGAZY LJ2 dzZNNE y i

Pour ne pas bloquer certains projets.

équivalente.
[ NB3IEtS RS KI dzii SdzNJ yo&ux Lf &aQlF3A4d AOA RSa SldALISYSY
techniques des administrations publiques et assimilés compte tenu de leur vocativ spécifique,ne doivent pas étre

contraints par une regle de hauteur sous peine de bloquer cert
projets ou équipements.

Quialité urbaine, architecturale, environnementale et paysagéere
[ S& O2yaidaNHzOGA2ya aqQl RILI 'FTAY RQSOAGSNI £Sa O2yaidNHzO0A:
[ S& OK2AE Sy YIOASNE RQ
RQIF&LJSOG RSa O02yaidNuzOGA2y
sUNB TFlada Sy GSylyida 02y Pour préserver la qualité@rchitecturale desbourgs et éviter de

naturel. dénaturer les sites urbains.

[ QSYLX 2A t ydz RS& YI 0SSN

interdit.

Les couvertures sent de teinte ardoisée. Conformémentaux caractérigtiques principales communales.

Dans le cadre de réfection de toiturexistante ou AIinRQIF aadzNBNJ f QKF NXY2yAS 3JISYSN
RQSEGSyarz2y RS oNlAYSyda insertion.

GSAYyGS aAYAfFIANBA t OSdzE
Les toitures ggétalisées sont autorisées. 'FTAY RS NBLR2YRNBE FlF@2NlIofSy
«t NBEY2dz@2ANJ dzyS L2t AGALdS R
énergétiques et un développement des énergies renouvelahles
[ QSYLX 2A RS Y G SN téfithissants 'TAY RQSGAGSNI RS RSyl (dzNBNJ f
est interdit en traitement de facade et en couverture. bourgs et conserver ainsi leurs qualités architectura
patrimoniales et vernaculaires.

Les dispositions relat@s aux toitures et couvertures n Afin de ne pas bloquer certains projets touristiques et/ou répon
AQF LI AljdzSy G LI & | dzE & SN ' dZE 0Saz2Aya ROQKFIOGAGSNI I OGdzSt ¢
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dzE | yyYSES&a t f QKFOAGEGAzZ
démontables (yourtes par exemple) et dans le cadre
f QA y a i tlet didpdsifif@ yavorisant la produoti
RQSYSNHAS NBy2d#Stlof So
Les clbtures sur rue et les clétures séparatives ne sont
20f A3FG2ANBaAD [ 2NEIj dzQS¢t £ ¢ ' TAY RQSOAGSNI (2dz2iS FNI3IYSy
et devront &tre perméables pour assurer la libre circulat ftQAYaSNIA2Y LI &alk3asNB RSa Oz,

de la petite fauneLes murs pleins sont iatdits.

=
entre les facades et les cl6tures ou alignements de vo
R2A0 TFANB f eevedtalisé ak Qainyg ég

tis et abords des constructions

Pour des raisons de protection des biens et des hommes. Ce pri
FIL @2NRaS tF tAYAGFIrdA2yY RS tQ

a 5% de la superficie tbtf S RSa SaLl) OS
fonciére.
[Sa LXltyldlFriAz2yd RSONRYI t 2dzNJ RSa NIl Aazya LI e&al3IsNBaz

locales. Toutes les espécexotiques invasives et le
essences allergénes sont a éviter.

RS t O0A2RAOGSNRBAGS t20FfS8Sd [ ¢
fournis une liste des essences a éviter et une palette tedgé&
favoriser sur la commune de Sauketroid.

Les espaces boisésistants, nécessaires au maintien d
continuités écologiques, sont & protéger. Les plantati
existantes doivent étre maintenues ou remplacées par
LX Fydlrdiaizya RQSaasSyo0Sa f s

t 2dzNJ RSa NIl Aazya LI eéal3IsNBaz
de la biodiversité localeCes espaces boisés sont nécessaires
YIAYGASYy RSa O2ylGAiydaisa sO2f
a la qualité de vie sur la commune.

Les citernesRS 3| | 2dz RQK& RNERC

enterrées ou protégées des vues par un masque vegét

5Fya dzy a2dzOA RS NBOKSNIODKS R
qualité du cadre de vie des habitants.

Le orisés correspond
aux besoins des constructions et installations ndlege
doit étre assuré en dehordes voies publiques.
Les aires de stationnement en surface devront é
aménagées\eec des revétements perméables.

Afin R&iter que les espaces publics ne deviennent demgale
stationnement récurrente générant des probléemes de sécurité p
les usagers, il est rappelé que le stationnement des véhic
motorisésdoit se faire sur les parcelles.

Dans un souci dééveloppement durable, le revétement utilisé dc
LISNY¥SGGNE RQSOAGSNI RS GNRLI A
ayant un impact sur le ruissellement des eaux ainsi que st
paysage dans les bourgs.

Desserte par les voiggubliques ou privées

Acces

La largeur des acces sur la voie publiqgue doit ¢
proportionnée a la taille et au besoin des constructions
Les accedoivent étre aménagés de fagorrépondre aux
conditions de sécurité publique, notamment au regard

tfOQAYGiSyarids RS 1+ OANDdz |
Voirie:

Les voies et les acces a créer ou a aménager doivent
FRFLIWGSa& | dzE dzal 3853a djpémdidns
jdzQAf & R2AGSYyld RS&a&SNIUANX
9ffSa R2AOSY(d LISN¥YSGGNB

véhicules de secours et de lutte contre les incendies.

[ QL YSYl 38SYSyi RSa @2AS8a F
Sy @A3dzSdzNJ y2 il YYSy (bilité® Gk
personnes a mobilité réduite.

Le PLU adopte un réglement basé sur des objectifs, plus que st
NB 3f Sa a0l yRINRAA&ASSE lj dzA &
développement durable (voies trés larges par exemple) qui
AYEFRILIGSSA | dzE 0 Satighioy & la ldprEde &
déplacerdans les/illages]| QS ONR G dz2NB RS O8oac
Lt @2t 2 hihSoncRaRrie@ehtiddh zinye.
lAY&aAs LldzNJ £t QSyasSyoft S RSa 1
exgences de sécurité publique S RSFSyas Oetydl
mobilité pour les personnes a mobilité rédugent rappelés.

Desserte par les réseaux

Eau potable

0S O2yaldNHzOUAZ2Y y2dmSt
NEO2yydzSz Sad | aadaNBS LI

défaut, par un moyen conforme a la réglementation
vigueur.

Eaux pluviales

[ Sa | YSYlI3aSySyida NBIfA&S

des eaux pluviales dans le réseau collecteur pluvial

Concernant les réseaux, les dispositions édictées corresponden
exigences formulées par les différents gestionnaires de rése
42 dz0A SdzE R QI & & dzNd®nsfrudtionst 1€ Sghditre
RQSIjdALISYSyGa LISNYSGiOFyYyG dzy
Lldzo t AO ljdzQAfa 3IASNByld @

Les contraintes édictées par cet article correspondent a
exigences de salubrité (eaux usées), de protection
f QSY A NRB Y Y SIVS ydé  trafieRént Ldssgectant  les
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unitaire. En cas de rejet dans un réseau unitaire,
LISGAGA2YYLFANB RSONI 20608
RS OS NBaSl dzd éseayl, efi @ dedéSet
insuffisant ou en cas de refus du gestionnaire du réseau
aménagements nécessaires au libre écoulement des ¢
pluviales sont a la charge exclusive du propriétaire qui
NEFEfAASNI £ Sa RA&LIAADGAMA
En tout état de cause, le propriétaire ne doit pas lais

dispositions réglementaires) et de préservation du paysage ur
(enterrement s réseaux électriques et deommunication) afin
RQSOAGSNI (2dza RSa2NRNEa S
environnementale optimale.

Par souci desécurité pour les futures constructions, et par souci

gestion pour la collectivité, le reglement rappelle que les évacuat
des eaux usées situées-dassous du niveau de la voirie, ainsi g

TOME Il - Justifications

OSttSa RSa St dzE LI dzOA L £ S HiffantiR
refoulement.

4Qs02dzA SNJ t S&a St dzE LI dzoA |
est notamment préconisé de récupérer et de stocker
Sl dzE LI dz@Al f Sa Sy @dzS RQ
non domestiqueE§ Rl ya dzy a2dz0A
ressources en eau.

Assainissement

Toute construction doit étre raccordée au réseau public
existe. En l'absence d'un tel réseau, toutes les eaux u
doivent étre dirigées sur des dispositifs de traiteme
respectant les dispositions réglementaires en vigueur
évacuées conformément aux exigences des te
réglementaires, avec possibilité de raccordement ultéri
au réseau collectif.

Toutes les évacuations situées a un niveau inférieur a

delavoiriedd Sy G y2aGl YYSyd s iGN
anti-refoulement.

wSaS| dzE RQIf AYSYdl dA2y

communication

Tout nouveau réseau sur domaine privé nécessair
tQFrtAYSydlrdazy RS tI 02y
souterrain dza lj dzQl dz L2 Ay RS NI
du domaine public.

3.3

La zone A est une zone a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres dgtrales2 SOG A T
préservation des espacegricoles.Seuls y sont autorisés le maintien ou la restructuration des activités agricoles et la construction des
batiments d'exploitation ou d'habitation nécessaires aux agriculteurs.

La zone agricole (A)

La zone agricole couvre :
-t 0SaasSyiarsSt RSa SalLlk O0Sa F3INRO2f Sax
- la quasitotalité des exploitations agricoles. Les batiments agricoles existants ont été repérés au PLU. Seuls les batiments situés au
sein des zones urbaines ne sont pas intégrés a la zone A. Cela concerne une exploitation située dansléeResHdde et une autre
sur le villagade Zanieres.

Obijectifs recherchés de la zone agricole :
LINE U
YI Ayl

-5SETAYAGSNI S

-ClI g2 NA &SN £ S

gLt 2NR&Sa
2 LILIS Y &ioi agicBlgiexistants. 3 S

(=N ¢p))
ax
w W

aLk 6S8a
RSOSt
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Extrait du plan de @anage pour Approbatiorg repérage de la zone agricole

Traductions réglementairege la zone A.

Conformément au décret n°201583duiy RSOSYONBE Hnanmp NBEFGATF b 1 :

fl Y2RSNYAal A2y Rdz O2y(iSydz Rdz t[! 3 S £ & QFNNk(GS Rslmcton
pouvant étre réglementéds)r NJ £ § NBE It SYSy G ylLidA2ylf RQdzZNBFyAayS Si ¢
tenant lieu.

Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

Les destinations et sous destinations sont autorisées ou interdites conformément au décret-A78BLHu 28 décembre 2015 relatif a la

LI NIAS NBItSYSYyGlFANB Rdz [ AGNBE LSNJ Rdz O02RS RS f QdzND I vgmibie &6 S
RSTAYA&AFY( €83 RSalGAYyFGA2ya 80 &a2daAa RS&AGAYFGA2YA R SnisOReylasi N1z
NBE3IfSYSyda RSa LXIya f20FdzE RQdzZNDBIF yAdYS 2dz £ Sa R20dzySyida Sy

La zone Aest spécifiquement demée aux exploitations agricoles ou forestieres et vise a permettre leur développement. La construction
ROQKI oAlGFGAR2Y &2dza NBASNWS RQsiNB ySOSaalANB t fQSELX 2AdGFGAZY
Néanmoins, la zone peut étre concernée par IRINS 4 Sy 0S8 RS Yl A&az2ya alya tASy @80 tQl O
ainsi indispensable de ne pas les condamner et de les latisst dza a A O2y Ay dzSNI RQS@2f dzSNJ | FAY R
logements. Le reglementutorise donc leur extension sous certaines conditions car la vocation principale de la zone A reste bien dévolue a
développement des exploitations agricoles et forestieres.

¢2dziSa tSa dzZiNnBa 020l GAz2yad azyliftiAy@ENRAGEY REFANSSSYSAINES YO
type de vocation, des zonages spécifiques sont définis au PLU.

Les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés (ex : transfo électrique) restent aartdsggsugent étre
YySOS&&FANB t fF o62yyS 3S&iAz2zy RS 1 12yS 1S YIA& 4&zgiagss. O2Y RAGA
by SYLX I OSYSyi NBaAaSNWS Sai LINBGdz Fdz t[|
O2yaidNHzOGA2ya SiG SldALISYSyia Ozttt SOGATaA
activité agricole, pastorale ou forestiére du terrain sur lequel elles sont imy G S S &
espaces naturels et des paysages.

Sy tASy I 80t @SES NODA Q@
CI

S 1jdQSttSa yS LRNISY(
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Destinations 5ous destinations Interdiction  Autorisation  Conditions
Exploitation agricole et Exploitation agricole X -Les  exhaussements et les
forestiére Explaitation forestitre X aﬁouillemel}ts sontl autur_\sés S0US
réserve  d'8tre nécessaires  aux
exploitations agricoles
Habitation Logement X -Les habitations nécessaires aux
exploitations agricoles sont
autorisées.
-L'extension  des  habitations
existantes est autorisée a condition:
*que cette extension soit
limitée & 30% de |a surface de
plancher initiale du batiment &
la date d'apprebation du PLU.
Pour les constructions
inféricures & 100 M,
I'extensicn pourra représenter
Jusqu'a Go% de la surface de
plancher de la construction
principale jusqu’a concurrence
d'une surface de plancher
totale de 130 m?,
*que cette extension de ne
porte pasatteinte au caractére
des lisux avoisinants, des sites
et paysages naturels, et a leur
intérét esthétigue ou
écologigue.
-La censtruction d'annexes aux
habitations existantes est autorisée
a condition -
*de ne pas dépasser zo m?
d‘emprise au sol,
*que I'annexe n'ait pas pour
effet de porter I'emprise aw sol
de 'ensemble des
censtructions & plus de 20% de
la surface de terrain sur leguel
elle se situe,
*que F'annexe soit
entierement  implantée &
Fintérieur d'une zone de 20 m
mesurée g partir des murs
extérieurs du batiment
principal
Hébergement x
Commerce et activités Artisanat et commerce de détail X
dEeE Restauraticn X
Commerce de gros X
Activités de services ol s'effectue laccueil d'une X
clientéle
Hébergement hotelier et touristigue X
Cinéma X
Equipements d'intérét Locaux et bureaux accueillant du public des X
collectif et services administrations publiques et assimilés
publics Locaux technigues et industriels des administrations X Autorisation a conditions qu'ils ne
publiques et assimilés solent pas incompatibles avec
I'exercice d'une activité agricole,
pastorale ou forestiére dans ['unité
fonciére ol elles sont implantées et
qu'elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et
des paysages
Etablissements d'enseignement, de santé, et d'action X
sociale
Salles d'art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Autres équipemnents recevant du public X Les constructions et équipements
collectifs en lien avec les activités
funéraires sont autorisés dés lors
qu'elles ne sont pas incompatibles
avec [lexercice d'une activité
agricole, pastorale ou forestiére du
terrain - sur  lequel  elles  sont
implantées et qu'elles ne portent
pas atteinte 3 la sauvegarde des
espaces naturels et des paysages.
Autres activités des Industrie X
sect.el:lrs secondaire et Entrepot %
tertiaire
Bureau X
Centre de congrés et d'exposition X

OME |l - Justifications

Volumétrie et implantation des constructions

[ Sa y2dStt Sa

publiques.

recul minimum de 5 m par rapport aux voies et empri

O2yaiuNHzOU A 2

fQFYSYI3ISYSyl

Compte tenu de la vocation de la zone et des constructions agri
qui y sont permises, un recul de 5m par rapport aux voies et emp
publiques est demandéafin non seulement de permettre
LI @&tk 3SNJI S ypouddash
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[ QAYLX FyalF GA2yLINRERIS (far RIS
surélévaion des constructions existantes ne respecte
pas la regle générale.

Les locaux techniques des administrations publiques
assimilésainsi queles annexes debabitations pourront
AQAYLIX FYyiSNI L fQlItAaySYSy

raisons de sécuritdvisa@A & RSa Sy3IAya |3
souhaitable de voir déboucher directement sur les voies.

[ QAYLE FyldlFrdA2y NBadS ySEyY2ay
RQdzyS &dz2NBt SOF A&FNI FR YT IRBdely
[ QAYLX FyGlr A2y Sy ftAYARS ©Sakl
F¥AY RS Tl OAt AG Salds etQudais Ald das Ide
constructions techniques nécessaires au fonctionnement de
services publics tels les transf@n raison de leuspécificité.

Les
YAYAYdzY RQI dz
parcelle.

[ QAYLX FyGFGA2y Sad f AoNB
*les extensions ou les surélévations de constructic
existantes ne respectant pas la régle générale,

*les locaux techniques des administrations publiqu
et assimilés
FNBFf A
existante.
*les annexes debabitations existantes.

Y2Aya p Y F

ASNJ fQArazflLGAZ2Y L

tives

Compte tenu de la vocation de la zone et des constructions agri
qui y sont permises, un recul de 5m par rapport limites séparat
Salt RSYIFIYRS FTAY y2y &aSdzZ Sy
paysager, mais également permettrelau Sy 3Ay & | 3N
librement sur la parcelle en faisant notamment le tour d
oNGAYSyGaod [ QFO0OSaaArAoAtAlS |
facilitée.

[QAYLX Lyl dA2y NBAdGS ySlyyY2za
RQdzy S édNJ$t$@’ Ay 0T A2y dES NJ f
RFya tS OFa RS tI O2yaiNyHzi
?lO)\t)\’SNJdezu)\t)\aluxzy RSa

LI NI f QSEGSNRASdZINI RQdzy oNGAYS
constructions techniques nécessaires au fonctionnement ¢
services publics tels les transfo, en raison de leur spécificité.

Hauteur des constructions

[ KFdzii SdzZNJ RQdzyS 02y a i NHz
SEA&GIYG o6FftdAGdZRS | Oé(ﬁjf‘
f Q O NItle daudur ne peut excéder
*6 m pour les habitations,
FH®pn Y LJI2dzNJ f Sa
*10 m pour les serres agricoles,
*12 m pour les batiments agricoles,
*15 m pour les silos.

IyySES

Ces hauteurs devraient suffire podirpondre aux besoins de
agriculteurs. La hauteur de 6m pour les habitations est conforn
celle prévue pour les habitations en zone Ug.

[ 2NE&|j dzQdzy S
maximale autorisée,

02y aiaNHzOGA2Y
les extensions et travaux

Pour ne pas bloquer certains projets.

réhabilitatioy” LJ2 dzZNNZ y i RA&LRA
équivalente.
[ NB3IES RS KI dzil SdzNJ yo&ux Lf &Ql 3A0 AOA RS& Sl dzA tra8stoSqyil

techniques des administrations publiques et assimilés

compte tenu de leur vocation spécifiquaie doivent pas étre
confraints par une régle de hauteur sous peine de bloquer cert
projets ou équipements.

Les constructiond QI Rl LJU SNR y U

I dz LJ

I'TAY RQSOAGSNI £ Sa O2yaidNHzOG A 4

[ S& OK2AE
RQlF aLSO0G RSa
sUNB TFlLAadta Sy
naturel.

Sy YFGASNBE RQ
O2yaiGNHzOGA2Y

GSy Ll yi babhay

[ QSYLX 2A + ydz RSa&
interdit.

Y G SN

Pour préserver la qualitpaysagére de la commune.

Les couvertures send de teinte ardoisée.

Conformémentaux caractérigtiques principales communales.

Les toituresvégétalisées sont autorisées.

'FAY RS NBLR2YRNBE FlFr@2NlIofSy
«t NEY2dz@2AN) dzy S LREAGALdzS R
énergétiques et un développement des énergies renouvelahles

[ QSYLX 2A RS Y| G SN dziissants
est interdit en traitement de facade et en couverture.

Lesdispositions relatives aux toitures et couvertures
AQF LY AljdzsSyid LI a v
F RIFya tS O RBispssififs favirisaf
fl LINPRdAzOGAZ2Y RQSYSNHAS

'TAY RQS@OAGSNI RS RSsihlé taXsindet
conserver ainsi legualitéspaysageres de la commune.
' TAY RS yS8 Ll a of2ldsSN t QAy

LINE R dzO i AdeyrendueigbfeS(article L1116 du code de
f QAdzNDF YAAYS0O @

* dans le cadre de réfection de toiturexistanteou
RQSE(Syah? ¢ exiBténtsdeslmatéadxyué
GSAYydS arYratlraANBa t OSd
* pour les serres, les vérandas, les verrieres et

FYyySESa RS fOQKFEoAGlIGA2Y

Afin dene pas bloquer certains proje&t/ou répondre aux besoins
RQKIOAGSNI I OldzSt ao
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Les clbtures sur rue et les clotures séparatives ne sont
20f A3 G2 A NBastent,[elRd\shrgntuOpBtaliseé ' TAY RQSQOAGSNI (G2dz2iS FNI3IYSy
et devront étre perméables pour assurer la libre circulat fQAYaSNIA2Y LI &alk3asNB RSa 02,

de la petite fauneLes murs pleins sont ietdits.

[ QF YSY Ll ASYSyYi
entre les facades et les cl6tures ou alignements de vo

R2A0 T ANB f eneve@dliséauRnidgyega
asr: RS f1 &dz2LISNFAOAS G2
fonciére.

Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et abords des constructions

Pour des raisons de protection des biens et des hommes. Ce pri
FI @2NRAAS fF fAYAGLILGAZY RS fQ

Les plantations devront étre majoritairemeR Q S a a
locales. Toutes les espéces exotiques invasives e
essences allergénes sont a éviter.

t 2dzNJ RSa NI} Aazya LIl éal3asNbBas
RS t O0A2RAOGSNRBAGS t20FfS8Sd [ ¢
fournis une liste ds essences a éviter et une palette végétal
favoriser sur la commune de Saukefroid.

[ Sa& OAGSNYysSa RS 31T 2dz
enterrées ou protégées des vues par un masque végét

5l ya dzy a2dzOA RS NB OK SohEbKrant aRd
qualité du cadre de vie des habitants.

Stationnement des véhicules motorisés

Le stationnement des véhicules motorisés correspond
aux besoins des constructions et installations nouve
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Les aires de stationnement en surface devront é
aménagées\eec des revétements perméables.

Afin Ré&iter que les espaces publics ne deviennent desegale
stationnement récurrente générant des problemes de sécurité p
les usagers, il est rappelé que le stationnement des véhic
motorisésdoit se faire sur les parcelles.

Dans un souci de développement durable, le revétement utilisé
LISNX¥SGGNB RQSOAGSNI RS GNRLI A
ayant un impact sur le ruissellement des eaux ainsi queesu
paysages.

Desserte par les voiggubliques ou privées

Acces

La largeur des acces sur la voie publiqgue doit €
proportionnée & la taille et au besoin des constructions
Les accedoivent étre aménagés de fagon a répondre ¢
conditions de sécurit@ubliqgue, notamment au regard d
tQAYiSyaArids RS €+ OANDdzZ |

Voirie:

Les voies et les acces a créer ou a aménager doivent
FRFELIGSA |+ dzE dzal 38& | dzQA f
j dzQAtf a R2AGSYy(d RSaaSNIIANE
EllesR2 A @Sy i LISN¥YSGGNBE t QF O
véhicules de secours et de lutte contre les incendies.

[ QL YSYl 38SYSyi RSa @2AS8a F
Sy ©@A3dz8SdzNJ y2idl YYSy(d OS¢

personnes a mobilité réduite.

Le PLU adopte un réglement basé sur des objectifs, plus que st
NB 3f Sa a0l yRIFINRAA&ASSE lj dzA &
développement durable (voies trés larges par exemple) qui

AYFRILIGSSa | dzE 0SazAiya NBSE a
déplaeren milieurural] QS ONA (G dzNB RS Odoaca

f I @2t 2y (ibdn féhQibndenanNde tzyone.

l AYAAS LRdzNI £ QSyaSyoft S RSa 1

exigences de sécurité publique S RSFTSyas Oetyel
mobilité pour les personnes a mobilité rédugent rappelés.

Desserte par les réseaux

TouteO2 Yy a i NHZOGA2Y y2dz8St €S

NEO2yydzsSs Said FaadaNBS LI
défaut, par un moyen conforme a la réglementation
vigueur.

Eaux pluviales

[ S&4 FYSYylF3aSYSyida NBIfAa&S:
des eaux pluviales dans le réseau collecteur pluvial
unitaire. En cas de rejet dans un réseau unitaire,
LISGAGA2YYLFANB RSONI 20608
RS OS NBaSl dzd éseayl, efi @ deaéSet
insuffisant ou en cas de refus du gestionnaire du réseau
aménagements nécessaires au libre écoulement des ¢
pluviales sont a la charge exclusive du propriétaire qui
NEFfAASNI £ Sa RAA&LIAADGaMmA

En tout état de cause, le propriétaire ne doit pas lais

Concernant les réseaux, les dispositions édictées corresponden
exigences formulées par les différents gestionnaires de rése
d2dz0A SdzE RQF 8&adz2NBNJ £ f QSyasy
RQSIjdALISYSyiGa LISNYSGOlFyYyG dzy
LlJdzof AO |jdzQAf & ISNByYy il

Les contraintes édictées par cet article correspondent a
exigences de salubrit¢ (eaux usées), de protection
tf QSYOBANRYYSYSyi ORA&LIR &AGAIEE
dispositions réglementaires) et de préservation du paysage ur
(enterrement s réseaux électriques et deommunication) afin
ROSOGAGSNI (i 2dza RSa2NRNEBZ Si
environnementale optimale.

Par souci de sécurité pour les futures stactions, et par souci d¢

gestion pour la collectivité, le réglement rappelle que les évacuat
des eaux usées situées-dassous du niveau de la voirie, ainsi g
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aQsS02dzZ SNJ t S&a St dzE LI} dzoA | OStftSa RSa Sldz2E L} d@AlfSas R
est notamment préconisé de récupérer et de stocker refoulement.

Sl dzE LI dz@Al f Sa Sy @dzS RQ
non domestique§ Rl ya dzy a2dz0A
ressources en eau.

Assainissement

Toute construction doit étre raccordée au réseau public
existe. En I'absence d'un tel réseau, toutes les eaux u
doivent étre dirigées sur des dispositifs de traiteme
respectant les dispositions réglementaires en vigueur
évacuées conformément aux exigences des te
réglementaires, avec possibilité de raccordement ultéri
au réseau collectif.

Toutes les évacuations situées a un niveau inférieur a

delavoirieda Sy G y20F YYSyd s iGN
anti-refoulement.

wSaSlhdzE ROIFIEAYSYdGlLGA2Y
communication

Tout nouveau réseau sur domaine privé nécessair
tQrtAYSyillriAz2zy RS I 02y
souterrain dza lj dzQl dz L2 Ay RS NI
du domaine public.

3.4 La zone naturelle (N)

La zone N est une zone a protéger en rageia qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur igrétémment du point
de vue esthétiquehistorique ou écologique.

La zone N définie au PLU, couvre toute la partie Ouest du territoire, prenant en compte
* |le site NATURA 2000 ZCS,
*les ZNIEFF de type 1
* et la ZNIEFF de type 2Monts Dore»,
* le site classé du Lac de Guéry et de ses ahord
* les réservoirgle biodiversité inscritau SRCE,
* |e ruisseau de la Croix Morand
F S NuzA aasSlkdz RS £ Q9yTSN®

Cette vaste zone N se poursuit sur la partie Est du territoire suivant le tracé du Labadeau, de la Veyre, du ruisseasedetldUNruiseau
de Chevalard., ainsi que sur le puy de Monténalig.\Eent traversetes espaces agraires de la commune qui recoivent un zonage agricole A
dont la constructibilité limitée permet de préservagcespaces @njeux paysagers.

En dehors des zones wibes des villages, quelques constructippsictuent f Q 3nplé & territoire Considérés comme déconnects de

tout noyau urbain, implantés de maniére isolédans les espaces natureddles présentent souvent ur@2 O (i A 2 y LeRégI&nhent deli | G
lal 2y S yIFidNBEtES bz YsYS &aQAat yS LIS Nathriseldéaamoing la podsyiite GleNdes®cafiod y R
ROKIFO6AGEGE O2yF2NXSYSyd £ f1 [2A ! [! w &nsiéte ténoyéesiket agrandidsBoyfs canditios
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[ Pbaame
A \‘N\;
bleue. «4§
g T

f’gﬁq AEN

N N 3
VAT e

WA s

la clef §u lac

Extrait du plan de zonage pour Approbationrepérage de la zone agricole

Traductions réglementairede la zone N.

5SaAuUAYylO0A2Yy RSa O2yauNdzOuAz2yas dzal 3Sa az2zfa Si
Conformément adécret n°201M Ty o Rdz Hy RSOSYONB Hnmp NBEFGAF £ €1 LI N
fl Y2RSNYAal A2y Rdz 02y (iSydz Rdz t['!' = Si t f QI NNbk{S Rdactons
pouva/ i s GNB NBIftSYSyisSa LIN S NBEAESYSyid ylLdAaz2ylt RQdzND I
tenant lieu.
Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités
SEmrrin Sous destinations Interdiction ~ Autorisation  Conditions
Exploitation agricole et Exploitation agricole Es -Seules  les extenszions  des
forestiere Explaitation forestizrs W canstr.l:u:tims .agrimles ou
forestieres existantes sant
autorisées, sans limite de surface.
-les  exhaussements et les
affouillements sont autorisés sous
réserve  d'étre nécessaires  aux
exploitations agricoles.
Habitation Logement LY -L'extension des habitations

existantes est avtorisee a condition:

*que cette extEnsion soit
limitée & 30% de |z surface de
plancher initizle du btiment a
la date d'approbation du PLU.
Four les constructions.
inférisures & 200 MR
I'exctension pourra représentar
jusgu'a 60% de la surface de
plancher de la construction
principale jusqu'a concurrence
d'ume surface de plancher
totale de 130 mé,

*gue cette extension de ne
ports pas atteinte su caractére
«des lieux avoisinants, des sites
=t paysages naturels, et & leur
intérét esthétigue ou

Ecologique.
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-La- construction- d‘annexes- aux-
habitations-existantes-est-autorisée-
a-condition-4]
**de- ne- pas- dépasser- 20- m?
d'emprise-au-sol, §
*que- I'annexe- n'ait- pas- pour
effet-deporter!'emprise au-sol
de I'ensemble des
constructions-aplusde-zo%de-
la-surface-de-terrain-sur-lequel
elle se-situe, 9§
*que: I'annaexe- soit-
entierement-  implantée-  a-
l'intérieur-d'une-zone-de-20-m-
mesurée- 3- partir- des- murs-
extérieurs:  du-  batiment-
principal 4]
-L’\ndice*md\queque-le-bétlment-
concerné-est-autorisé-3-changer-de-
destination- sous: réserve. que- ce-
changement- de- destination- ne
compromette- pas- les. activités.
agricoles-et-forestiéres, -etla-qualité-
paysagere-du-site =

Hébergement= X= H H o]
Artisanat-et-commerce-de-détail= X= H H o]
Commerce-et-activités- Restaurations Xt w x I
de-servicen Commerce de-grosk Xe & B o
Activités- de- services: ol- s'effectue- Iaccueil- d'une- X H H r
clientéle-=
Hébergement-hotelier-et touristique= Xe B B e
Cinémas X = = C
Equipements-d‘intérét- Locaux- et bureaux- accueillant du- public des- K= ] ] C
collectif-et-services- administrations-publigues-et-assimilés=
pUEECS Locaux-techniques- et-industriels- des- administrations = Xe Autorisation- & conditionsQu'ils- ne- [o
publiques-et-assimilés= soient- pas- incompatibles- avec
I'exercice- d'une- activité- agricole,-
pastorale ou-forestiére-dans-I'unité-
fonciére-ol-ellessontimplantées.et-
qu'elles-ne-portent-pas-atteinte-a-la
sauvegarde-des-espaces naturels-et
des-paysages.n
Etablissements-d'enseignement,-de-santé, -et-d"action Xe L L o
socialer
Salles-d'art-et-de-spectacless Xe = = i
Equipements-sportifse Xe B B e
Autres-équipements-recevant-du-publics Het K = r
Autres-activités-des- Industrie-= Xt w x -
sect.efjrs-semndalre-et- Entrepdt® Xr " " -
tertiaire-H
Bureau-= X= ] ] r
Centre de-congrés-et-d'exposition-= X= B B .
T

Les destinations et sous destinations sont autorisées ou interdites conformément au décret-A78BL8u 28 décembre 2015 relatif a la

LI NIAS NBIESYSYyidlANB Rdz [ AONE LSNJ Rdz O2RS RS  QdzND Ivgnmibiee®l6 S
RSTAyAraalyild tSa RS&aldAyliGAz2ya SG &a2dza RSalGAYIlI A2y & R SnisOReflasi Nz
NEIfSYSyila RSa LXIya 20l dE RQdzNbBI yAaYS 2dz £ §a R20OdzrSyida Sy i

La vocation premiere de la zone N est de préserver les espaces naturels.

Néanmoins, quelques consttions existentdans lazoneNf | LILJ NI A d R2y O ysSOSaalANB RS yS LI &
GFyid LR2dNI O2y F2NISNI £ @20 GA2y S O28E2AvERdjIdySH 3R SLIShdab SEAER €haeh GRAAWOR N
Habitat car il serait dommageabeS FI G2 NRAR&SNJ f Ql 6 yR2y RS f238vySyia SErxallyldaod
SErallyGSa a2dza O2yRAGAZ2yas OFNIfQ20280GAF yQSaid LI & RS YAGSN
Les activités de service, commerces, activités secondaires et tertiairegngendites car ils ne correspondent pas a la vocation définie en

LINBI YodzZt S RS T2ySed {QAaft & | 06Saz2Aay RS 0SS (el RS @g20FidAaz2ys RS

Les locaux techniques et industriels des administrations publiques ou assimitgseésitsont autorisés car peuvent étre nécessaire a la
gestion de ces zones, mais sous condition de bonne intégration.

Volumétrie et implantation des constructions
Implantationdes constructions par rapport aux voies et emprises publiques

S S& 02y &aidNHzOG A = Canpte tenu de la vocation de laae, un recul de 5m par rappor
recul minimum de 5 m par rapport aux voies et empri aux voies et emprises publiques est demandé afin de perme
publiques. f Ql Y $ngnit yager en bord de route.
[ QAYLIX | y il (A Ryprofp@ERIQ S EAGOSNG [ QAYLE FyldlFrdA2y NBadS ySEyY2ay
surdévation des batiments existants ne respectant pas RQdzy S & dzfiBde&pasibipzSNI € I FlF Aal
régle générale. [ QAYLE FyGl GAz2y [y yS8ISHEA RESSHUEAT
Les locaux techniques des administrations publiques permettreRS FIF OAf AGSNI £ Qdzi At A&l (A
assimilésainsi queles annexes delsabitations existantes Dans le cas des constructions techniques nécessaires

fonctionnement des services plits tels les transfd, QA Y LI |
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LJ2 dzZNNZ y
publiques.

AOAYLX FYGSNI £ ¢

Sy fAYAGS LISdzi aQl @S NBENJ e Bidodh

de leur spécificité.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent étre édifiées a une distal
YAYAYdzZY RQldz Y2Aya p Y F
parcelle.

[ QAYLX FyGFaGA2y Said tAo0NB
*les extensions ou les surélévations de constructic
existantes ne respectant pas la regle générale,

*les locaux techniques des administrations publiqu
et assimilés
FNBEFTA
existante.

*les annexes dekabitations existantes.

ASNJ tQAraztrkaAazy L

Compte tenu de la vocation de lare, un recul de 5m par rappor
limites séparatives est demandé afin non seulement de perme
fQFYSYIF3aSyYSyd Ll eal3aSNE YIAa
FaINRO2t S&8 RQS@2f dzSNJ t AGNBYSy
G2dz2NJ RSa oNdGAYSyidaed [ QlF OOSa
également facilitée.

[ QAYLX FyGlFGA2y NB&EBS OF Sl RO

RQdzy S AdNBt SOFGA2Yy | FAY RS y
REya £8 OFa RS tF 0O2yadNHO
FrOATAGSNI ftQdziatAaldAzy RSa

LI NJ f QSE (i patidedtdabidstai Oatizydans le cas de

constructions techniques nécessaires au fonctionnement
services publics tels les transfo, en raison de leur spécificité.

Hauteur des constructions

[ I KIFdzi SdzNJ RQdzyS O2y & i NHz
SEAadGFyYyd oFtdAGdzRS o0&zt
f QF ONRUSNB®

Les extensions sont autorisées pour une haut

Slida @t SyidsS t fQSEA&GH Y
de la constructia existante.
La hauteur des annexes autorisées pour les habitati

existantes ne peut excéder 2.50m.

5Fya dzy o6dzi RS LINBASNDFGAZ2Y F
des constructions existantes est autorisée, les hauteurs doi
rester contrainte &elels existantes.

[ NB3IES RS KI dzii SdzNJ yo&ux
techniques des administrations publiques et assimilés

Lf &aQl3Ad AOA RSa SldALISYSY
compte tenu de leur vocation spécifiguaie doivent pas étre
contraints par une regle de hauteur sous peine de bloquer cert
projets ou équipements.

Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

[ Sa O2yadNHOGA2ya aQlREFELI | TAY RO@BkuGSASSUr butte et/ou talus.
[ S& OK2AE Sy YIOASNBE RQ

RQI&aLIS00 RSa O02yadNHzOGAZ2Y

ﬁal:u::‘IB Frada sy Gsybyd 02Y Pour préserver la qualitpaysagére déa commune.
[ QSYLX 2A t ydz RS& YI 0SSN

interdit.

Les couvertures send de teinte ardoisée.

Conformémentaux caractérigtiques principales communales.

Les toitures végétalisées sont autorisées.

Afin de répondre¥ I @2 NJ 6f SYSyYyd t f Qdz
«t NPY2dz@2AN) dzyS LREAGALdzS R
énergétiques et un développement des énergies renouvelahles

[ QSYLX 2A RS YIFGSNAIF dzE of
est interdit en traitement de facadet @n couverture.

I'FTAY RQSOGAGSNI RS RSgiftla takbindJet
conserver ainsi legualitéspaysagéres de la commune.

Lesdispositions relatives aux toitures et couvertures

AQFLILIX AljdsSyd LI a v 'FAY RS yS LI& of2ldsSN tQAy
F RFEya £S5 Ol RdddspdRififs fAveriaayft LINE RdzOGA2Y RQSYSNEAS -16Bw @dzas
I LINPRdzOGAZ2Y RQSYSNHAS fQAdNNDFYA&AYSOO

* dans le cadre de réfection de toiturexistanteou
RQSE(Syah? ¢ exiténtsdedlmatéNadxyoé
GSAYy(GS airAvYAatlANBa t OSd
* pour les serres, les vérandas, les verrieres et
FYyySESa RS fOQKFEoAGlIGA2Y

Afin de ne pas bloquer certains projets et/ou répondre agsdins
RQKIOAGSNI I OldzSt ao

Les clbtures sur rue et les clbtures séparatives ne sont
20t A3FG2ANBaAD [ 2NAEI dzQSft € ¢
et devront étre perméables pour assurer la libre circulat
de la petite fauneLes murs pleins sont iatdits.

RQSOAGSNI
fOQAYaSNIA2Y LI eatl

- N
D))

<
Oy
M,

=
(/'))‘r'

Traitement e

[ QL YSYlF3SYSyid RSa
entre les fagades et les cldtures ou alignements de vo

non bétis et abords des constructions

R2AG FFANB f en2wegdlise aR Qalay ég
asr: RS t1 &dzLISNFAOAS G2
fonciére.

Pour des raisons de protection des biens et des hommeepri@cipe
FI@2NRAEAS fF fAYAGLILGAZY RS fQ
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[Sa LiltyldlriAz2yad RSONRYI
locales. Toutes les espéces exotiques invasives e
essences allergénes sont a éviter.

t 2dz2NJ RSa NI Aazya Lléal 3s§NBaxz
RS t O0A2RAOGSNRBAGS t20FfSd [ ¢
fournis une liste des essences a éviter et une palette végéta
favoriser sur la commune de Saukefroid.

Les cithl)y S&a RS 3+ 1 2dz RQKE&F
enterrées ou protégées des vues par un masque végét

5l ya dzy a2dzOA RS NBOKSNDKS R
qualité du cadre de vie des habitants.

Dans le cadre des éléments paysagers a protéger repé
dans le reglement graphique au titre des Espaces Bois
Classés (EBC), les plantations existantes de qualité do
étre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes.

IFAY ROKOKZBNY & SROENBAAZY §1
un éventuel défrichement, ces foréts étant situés sur de fo
pentes.

Stationnement des vehicules motorisgs

Le stationnement des véhicules motorisés correspond
aux besoins des constructions et installations nouve
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Les aires de stationnement en surface devront é
aménagées\aec des revétements perméables.

Afin Ré&iter que les espaces publics ne deviennent desegale
stationnement récurrente générant des problémes de sécurité p
les usagers, il est rappelé que le stationnement des véhic
motorisés doit se faire sur les parcelles.

Dans un souci de délappement durable, le revétement utilisé do
LISNY¥SGGNBE RQSOAGSNI RS GNRLI A
ayant un impact sur le ruissellement des eaux ainsi quées
paysages.

Desserte par les voies publiques ou privées

Acces

La largeur des acces sur la voie publiqgue doit ¢
proportionnée & la taille et au besoin des constructions
Les accedoivent étre aménagés de fagon a répondre ¢
conditionsde sécurité publique, notamment au regard

tQAYiSyaArids RS €+ OANDdzZ |
Voirie:

Les voies et les acces a créer ou a aménager doivent
FRIFLIGSA FdzE dzal 3S& | dzQA f
j dzQA f adesd@Ww @Sy i

9ffSa R2AOSY(d LISN¥YSGGNB

véhicules de secours et de lutte contre les incendies.
[ QL YSYl 38SYSyi RSa @2AS8a F
Sy ©@A3dz8SdzNJ y2idl YYSy(d OS¢
personnes a mabté réduite.

Le PLU adopte un réglement basé sur des objectifs, plus que st
NB 3f Sa a0l yRIFINRAA&ASSE lj dzA &
développement durable (voies trés larges par exemple) qui

AYFRILIGSSAa | dzE 0Saz2Aiya NBSftsa
déplaceren milieurural] QS ONA (G dzNB RS Odoaca
f 1 @2t 2y (b8n féaQibn@etnanNde tizyone.

lAYAAS LRdzNI £ QSyasSyoft S RSa 1
exigences de sécurité publiqude défense contrd QA y @S¢
mobilité pour les personnes a mobilité rédugent rappelés.

Desserte par les réseaux

Eau potable

¢2dz2iS O2yaiaNbHzOGA2Y y2dzdSt
NEO2yydzsSs Said FaadaNBS LI

défaut, par un moyen conforme a la réglementation
vigueur.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés doivent garaht® S O 2 dz
des eaux pluviales dans le réseau collecteur pluvial
unitaire. En cas de rejet dans un réseau unitaire,
LISGAGAZ2Y Yl ANB RSONI 2008

RS OS NBaSlhdz 9y fQlFoaSy
insuffisant ou enas de refus du gestionnaire du réseau,
aménagements nécessaires au libre écoulement des ¢
pluviales sont a la charge exclusive du propriétaire qui
NEFfAASNI f Sa RAaALIZaAAGATA

En tout état de cause, le propriéta ne doit pas laisse
aQS02dz SNJ £ S&a St dzE LY dzBA |
est notamment préconisé de récupérer et de stocker

Concernant les réseaux, les dispositions édictées corresponden
exigences formulées par les différents gestionnaires de rése
42dz0A SdzE RQI aadz2NBNJ £ f Q®nblidhsy
RQSIjdALISYSyGa LISNYSGOlFyYyG dzy
Lldzof AO 1jdzQAf & ISNBYy il

Les contraintes édictées par cet article correspondent a
exigences de salubrit¢ (eaux usées), de protection
f QSY@ANRYYSYSy 0 RA & ké8p&ctaitA s
dispositions reglementaires) et de préservation du paysage ur
(enterrement s réseaux €lectriques et deommunication) afin
RQSOAGSNI (2dza RSa2NRNBa Si
environnementale optimale.

Par souci de sécurité pour lagures constructions, et par souci d
gestion pour la collectivité, le reglement rappelle que les évacuat
des eaux usées situées-dassous du niveau de la voirie, ainsi g

Sl dzE LI dz@Alf Sa Sy @dzS RQ O0SttSa RSa SldzE LI dw@AlfSasz R
y2y R2YSaidAaljdSas RFya ¢ refoulement.
ressources e eau.
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Assainissement

Toute construction doit étre raccordée au réseau public
existe. En I'absence d'un tel réseau, toutes les eaux u
doivent étre dirigées sur des dispositifs de traiteme
respectant les dispositions réglementaires egudur et
évacuées conformément aux exigences des te
réglementaires, avec possibilité de raccordement ultéri
au réseau collectif.

Toutes les évacuations situées a un niveau inférieur a
RS fI @2ANRS R2AQSyd yz2ial
anti-refoulement.

WS &St dzE RQI t AYSYidl GA2yY
communication

Tout nouveau réseau sur domaine privé nécessair
tQLftAYSyGlLidAz2y RS tIF Oz2y
d2dz0 SNNI Ay 2dzalj dzQl dz LR AY i
du domaine public.

3.5 Les prescriptions du PLU

A Les emplacements réservés.
[ Sa SYLX I OSYSyida NBaSNWsa RIya fS8a t[! &aSNWBSyid t 1 atNgGdld A&l
solidarité et au renouvellement urbain (0920001208 du 13 décembre 2000 dite loi SRU), une collectivité peut réserver des terrains en
vue de la réalisation de programmes de logements dans le respect des objectifs de mixité sociale.

Les emplacements réservés permettent :
-RQFYGAOAINENI RA QIFMNAAY Sy @dz§ RQdzy LINR2SiG LINB
-RS 38t SNJ (G2dzii | dziNB LINR2Si RS O2yaidNHzOGA2Y RI

Oraz
ya fQSYLX I C

Le PLU propose 1 Emplacement Réservé

ER1 village de Saulzefroid

Localisation RD74

Cadastre ZC 95 (partiellement).
Objet: extension du cimetiére.
Zone du PLUA.

Bénéficiaire Commune.
Surface 2 113 m2.

A LesEspaces Boisés Classés (EBC)

Article L1361 modifié par Ordonnance n°204869 du 6 novembre 200%rt. 2 : « Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme
espaces boisés, les bois, foréts, parcs a conserver, a protéger ou a créer, qu'ils relévent ou non du régime folestau,remt attenant

ou non a des habitations. Ce classement peut s'appliquer également a des arbres isolés, des haies ou réseaux de laaitdiotss pl
d'alignements. Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation die s@ture a compromettre la
O2yasSNBIFGA2yT I LINRBGSOGAZ2Y 2dz I ONBFIGAZ2Y RS&a o62AaS8SySyitao

Le PLU propose de mettre en place un E&Ges bois situés sur les fortes pentes des puys de Batadou RS f I +*SRNAYS®
fSa LKSYy2Ys§ySa RQSNRaiAzy Si tSa 02dAZ SSa RS 062dz5a f A Sanstun dzy
réservoir de biodiversité su SRCE.
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A Changement de destination autorisé (Loi ALUR)
[F [ 2A LRdz2NJ Q! O008a Idz [23SYSyid SO dzy ! NDIYyAAYS wSye&@sArre)! [ !
induisent des modifications a prendre en compte dans le PLU.
Désormais, das les zones agricoles A et naturelles N,

- fSa O2yaidNdzOiGAz2zya SEAalGlydSa LSd@Syid FFIANB f Q20628 RQdzy ¢
- 5S4 oNGAYSyida SEAallIyYy(Ga LSd@OSyid FFHANB Q26280 RQdzy OKL y:
Le souhait de la commune est de maintenir, préserver et mettre en valeur son patrimoine rural. Le territoire delS&utddi compte

RS y2YoNBdzaSa FSNX¥Sa yOASyySa R2yi OSNII xiséhticlagsées eoRel agNdlas S
ou naturelles selon leur situation. Les reglements des zones A et N du PLU autorisent leur rénovation et leur extensionlitions

(voir Réglement).

[F /2YYdzyS | ySEYyY2Ay&a az2dzKlIAGS ¥
L2 dz@t y i OKFy3ISNJ RS RSaitAyk GA2Yy RE
reglement autorise son changement de destination.

FANBFY®E INSiISNI @S BSdWly RS T8
& tQl gSYAN® ! yS sSdlequéls

Section OF
Parcelle A7
Lieudit «la Clef du Las

SCPDESCOEUR ARCHITECTURE EAMENAGEMENT DUTERRITOIRE TomEell 41



{ COMMUNE DESAULZET-LE-FROID PLU W

TOME Il - Justifications

4.BILAN DES PROJETS DU PLU

4.1. Comparaison des documents d’urbanisme

La commune d&aulzefe-Froidy S RA &LJ32a4S8 LI a4 RS R20dzySyid RQdNBIyArAaYSed 9ftS Sai
R20dzySyida RQdz2NBIyAayYS yQSaid LI a LkRraarotSo

4.2. Bilan des surfaces

Surfaces calculées sous SIG.

ud Saulzet bourg4.29ha
Zanieres 2.57ha
Espinasse4.63ha
La Martre: 1.96 ha
Pessade 3.71 ha 17.16ha
Ug Souverand 2.23ha
Zanieres 3.00ha
Espinassel.64ha
Pessade 1.92 ha 8.79ha
Ue Saulzet bourg 0.55 ha 0.55 ha
Ut Pessade 2.36 ha 2.36 ha
SOUS TOTA 28.86ha

ZONES AGRICOLE A | — 105510ha
ZONES N | 1716.84ha
NATURELES SOUS TOTA 1716.84ha

Surfaces du PLU de SAULZET LE FROID

M zones urbaines  Mzones agricoles W zones naturelles

1%

Répartition des surfaces du PLU
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4.3. Estimations des capacités d’accueil

lell2 G Sy GASt F2yOASNI £ @201 (A 2320h@®@2A066MAH. G RS3IFIS Fdz t[! S

Saulzet bourg 0.36ha Souverand 0.8 ha Zaniéres 0.67ha

Espinasse0.94ha La Martre: 0.08 ha Pessade0.57 ha

A Rappels des donnéemographigues :

La commune affiche 264 habitants au ler janvier 2017

¢

A pb23S &adzNJ il YS{iK2RS QSadAYLFGA2Yy Y

R ®@du baxiere S O (i

LI NIANJ RSa RA&ALIRYAOD
R S | 2 RLIF NI QXSS Gita

S t238ySyia Si RQKI
1) Le desserrement des ménages :

Sur la commune de SaulZetFroid, le desserrement des ménages a débuté des 1982, pour chuter inexorablement chaque année passant d
3.2 personnes par ménage en 1968 a 2.2 en 2013.
llestprobabledzS S RSEA&ASNNBYSyid RS& YSyl 3Sa @I & S5024pinashrdS andlBspo1g)A  Q
f QK@ LR (GKsaS RQdzyS o6l AaasS RS nodu LRAYG adzNJ £ S& wmp LINE GekiédeggSa |
pourrait donc étre de 2.

2) Le taux de rétention :

l dzE R2yySSa oNWziSa RS& LROSYGAIfAGSE daNDBI AySaszs Af SaEdéuxfaGerSa al
Les propriétaires des terrains ne souhaitent pas nécessaint batir ou vendre ; la situation du marché foncier. Cet état de fait donne des
indicateurs pour établir une rétention fonciére.

Sur la commune de SauldetFroid, un taux de rétention de 30% a été retenu. Ce taux de rétention petenatendre en copte la rétention
YySOS&a&FANB t fQSljdALISYSyid RS& 12yS&8 RQANDIFYA&LFGAZ2Y FdzidaNB o602

3) La surface moyenne des parcelles :
t 2dzNJ RSTAYANI dzyS adz2NFI OS v2eSyyS RS LI NIASGrdan&Ermons soi©710d nd dafmoyethé a
par logement individuel.
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Estimations PLU pour Approbation

Potentiel Habitat (Ud, Ug) 32 056m?
Rétention fonciere estimée 30%
Potentiel Habitat avec rétention fonciere 22439m?
Surface moyenne par logement 700 m?
Potentiel Logements 32
Nombre de personnes par ménage estimé en 2032 2
Nombre de nouveaux habitants potentiellement accueillis en 64
2017 et 2032

Estimation de la population communale en 2032 328
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5. EVALUATION ENVIRONNEMENTALE DES PROJETS DU PLU

5.1.

5.2.

Evaluation environnementale des projets du PLU / Démographie

- Traduction au PADD.
[ O02YYdzyS a2dzKIFAGS LI2dzZNBdzA ONB &l @201 GA2y RQIFOOdzSAt 8l OA
LISNA2YyYSa £t fQK2NRT 2y HNOHO®
/ Si 202SO0GAF O2NNBALRYR t fQS@2tdzdiAzy 0 Ho¥+Q.8%/@ndzNI f S& LINR 2SOl
{A ©£Q2y | LILX AljdzS dzyS ONEBA aal y O0R32p)R aominuNg de Salldetdidpalirkaiteacork gaghsrS &
environ 47 habitants supplémentaires dans les 15 prochaines années, ce qui porterait la population candndlriahabitants environ.

Traduction au zonage.
584 1T2ySa&a dNblFAySa o!R
d20tS RS fI LINRPRdAOUGAZ2Y
nouvelles constructions.
/ S& 12ySa dNblIAySa 2yid SiGS RSTAYASE | dz LI dza LINBA RS f QSEA&
- pour étre en compatibilité avec les perspectives démographiques de la commune,
- pour économiser au mieux le foncier et les terres agricoles et naturelle.

G 30 azyid YraasSa Sy LX I OS admedtle QSy ¢
QK | 6 Arbiain étdffreddest dSponibiliSsNaridetied Byt limplaationBe/ 2 ¢

Les sites bétis existants implantés de maniére ponctuelle sur le territoire communal (hameaux peu denses, ferm¥3 miées
identifiés en zones agricoles ou naturelles (As®lpn le secteur ou ils se trouvent. Les zones A et N autorisénS @ 2 t lddbita? y R
existant, permettent ler recyclage etutorisent des extensions sous certaines conditions (voir réglement) permettant ainsi aux sites
actuels decontinuer a "vivre'et de répondre aux besoins d'habiter aujourd'hui et de demain.

[ § LRGSYGASt F2yOASNI ARSYUGATAS RHufuiur RLGSt esfme @35 ha (alL2Déa edzhidnant v S &
en compte une rétention de 30%). QS & i A Y | (ntleHoficieRdEgatdsdar B PLU fait apparaitre que la commune pourrait accueillir
58 habitants supplémentairessoit une populatiyy G2 GF S t f Qkabitditd. 2y Hnow RS oHH
Ges estimations ont pris en compte les indicateurs suivants :
-2017 = 264habitants.
-Le desserrement des ménages : Lagallks ménages en 2013 est de ge2s/ménage. Cette donnée va évoluer notamment du
FILAG Rdz RSaaSNNBYSyid RSa YSylF3aSa ljdza @I Sy &QlISubddFoN v i«
comptera 2pers/ménage.

- Impacts potentiels.
La simple volonté de vouloir maintenir sa population peut générer des impacts. Le desserrement des ménages fait que teoimr main
un niveau démographique équivalent, des logements supplémentaires sont nécespaf®e8.03Sy (i dzSt & 2 dzKI A (onsRQ I C
supplémentaires génére un nombre de logements supplémentaires, et par conséquent, une consommation fonciére plus importante.
Néanmoins, es impacts sont, dans le cas de la commune de Saulzet le Froid, modérél ya t S aSya 2G t QlY
communaleO2 NNB A LR YR +Fdz O2yGiSEGS O2YYdzybf S 1jdzS tS&a 1 2ySa dzNDH I A
[ &4 SadAYlrdiAaz2ya RQlFOOdzSAt Rdz FdzlidzNJ t [ ! F LI NI A&asSyd O2YLI G2

Mesurespour éviter, réduire, compenser.
La commune se fixe des objectifs de modération desommation des espaces et viseédluire sa consommation fonciére quasiment
LI NJ o Sy LI aalyid RQdzyS O2yaz2yYYlidrazy Yzea S yysa?amons (dbacaSSCET.i O

Evaluation environnementale des projets du PLU / Economie

- Traduction au PADD.
Traductions directes
*Maintenir et développer les équipements économiques locaux / Développer le numérique.
*Conforter la vocatiortouristique et de loisirs.

- Traduction au zonage.
Les zones urbaines Ud et Ug englobent les principales entreprises et activités existantes. Le réglement de ces zorles aetvitss,
commerces, sites artisanaux.
[ O02YYdzyS yQl LledprdRrBmeatpailsE SO2y 2 YAl dz
[§ t[! LINBLIRAS dzyS 12yS 'S &LISOAFALASYSY(d RSRASSAE | dzEplu§ i dzA
particulierement les activités touristiques proposées sur le site de Pessade.

- Impacts potentiels.
PasLt dz& RQAYLI OG & 1jdzQl OGdzStf SYSyid LidzaaljdzS ¢S T2yl 38 Rdz t[! N.
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- Mesures pour éviter, réduire, compenser.
Pas de mesure particuliére.

5.3. Evaluation environnementale des projets du PLU / Agriculture

- Traduction au PADD.
Traduction directe
*Protéger les espaces agricoles.

- Traduction au zonage.
Le PLU propose un zonage agricole constructible couvrant une grande partie Est du territoire et enserrant les villageocage |
urbain a été réalisé au plus prés des sikibes baties existantes.

Extrit du plan de zonage pour ApprobatiQnepérage de la zone agricole

[ QARSYGATAOIGAZ2Y RS& oNGAYSyGa &a2dzyraiada £t NBOALINROAGS Isesid s
établi.

- Impactspotentiels.
tlad RQAYLI OG LI NI AOdzt A SN

- Mesures pour éviter, réduire, compenser.
Pas de mesure particuliere.S 1T 2y 1138 b YAa Sy LI FOS &adzNJ fF LI NGAS hdzS&ad Rdz

5.4. Evaluation environnementale des projets du PLU / Equipement et services

- Traduction au PADD.
Traductions directes
*Cadre de Vie / Maintenir et développer les services et les équipements.
*VVocation économique / Maintenir et développer les équipements économiques locaux
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- Traduction au zonage.
=Le =

[ S t[! LINRBLRAS I+ YAadestnBe a
fQAYLIE FyillFiAz2zy RS 0O2yailNuzOl
LINA @Sa RQAYGSNBEG 3ISYSNIfzx
G2dz2NRadGAljdzSar RQSyasSaaySySy
ou deloisirs.

Cette zone repére le secteur de des pompiers, de la salle
FsiiSa Sié Rdz LRAY{(H RQF LR NI

Un emplacement réservé est également mis en place (parc
Y%l bp Sy LI NIASO FFAYy RS LISN

- Impacts potentiels.
I LINAZ2ZNRT LI & RQAYLI OO &adzLdLd SYSyYy il ANBod /SiGidS T2yS 'S NBLI NE

- Mesures pour éviter, réduire, compenser.
Pas de mesure particulierp.Q2 6 2SO0 AT Sl yid RS NBYyF2NOSNI S LB®ES RQSI dzi LISY.

5.5. Evaluation environnementale des projets du PLU / Mobilité

Traduction au PADD.
Traductions indirectes
*Favoriser le remplissage des enveloppes urbaines pour limiter la consommation des espaces.
*Maintenir et développer les services et les équipements.
*Développer &€ numérique. La commune souhaite participer a la croissance du télétparda fibre optique dans wdémarche de
développement durable).

Traduction au zonage.
tFrd RS (N} RdzOGAZ2Y LI NLIAOdZ ASNB® [ Sa RAFFSNBY (ad OksbohdsdihmesO2 y
(Ud,Ug)offreii 1 dzSf |jdzSa LR GSyiGASta T2yOASNE SiG &a2yid RSTAYyASE | dz L3}

Impacts potentiels.

Lall2 dz2NB dzA S Rdz RS@St 2 LIISYSy G dzND I A%y? y8ii ERd2ayGS LOGON 60 O&dES AR Q FRIZT Wy
S uSNJ\lJ\u2 NE O02YYdzylt o6FdAYSYidl GA2Y Rdz y2Y0NB ReBis)RSLI | OSY S
Apriodh = LJ QAYLI Ol &adzZLILX SYSYGFANB OFNIES t[! RSTAYASIreRéa 1 2
donc réduites.

Mesures pour éviter, réduire, compenser.

Pas de mesure particuliere. S t [ ! aQSaid STFF2NDOS RS NBIAINRAzLIS fSa SljdAaLISYSy
potentialités de développement afin de répondre aux besoins des populations et leur offrir des équipements complémentaires.

Les enveloppes urbaines sontrétes au strict minimunet concernent les principaux villages.

Ces mesures visent notamment a réduire les déplacements motorisés.

5.6. Evaluation environnementale des projets du PLU / Patrimoine

- Traduction au PADD.
Traduction directe encourager le recyate des logements.

- Traduction au zonage.

lYyS O02yaiNdzOiGAzy S&ali NBLISNBS +dz LY RS i yl 38 02 YY Ssehde dzg |
ddzNJ £ S GSNNRAG2ANB Sy  dzA LIS NI)Y S GNHzA YIS R QISP ZSMI2 yF & (h NHzROISTHWA (1 F
territoire, lieudit «laclefdulany ® Lt aQF 3IA G RQdzyS | yOA& Syy 02y aiGNHzOGAZ2Y | 3NJ

importante de par sa situation au sein de la zone nateraéfinie par le PLU.
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- Impacts potentiels.
tla Lda RQAYLI OiG& |jdzQlF OGdzStt SYSyido

- Mesures pour éviter, réduire, compenser.
Pas de mesure particuliére.

5.7. Evaluation environnementale des projets du PLU / Urbanisme et Habitat

- Traduction auPADD.

Traductions directes
*Favoriser le développement des enveloppes urbaines pour limiter la consommation des espaces.
*Prendre en compte certaines contrainted2 dzNJ £ S RS@St 2LJILISYSy i RS f QKIFIoAlGlFG®
*Viser une mixité des logements.
*Maintenir et développer les services et équipements.

Traductions indirectes participant néanmoins a la réflexion
*Protéger les espaces agricoles.
*Préserver les espaces naturels du territoire.
*Préserver les trames bleues.
*Préserver les trames vertes.

- Traductionau zonage.
[ S t[! YyS YSi L& Sy Ll PN2RESVEYTAE | RSdeED IRYSA ALB0EMAIYA 2 ¥/ dFiBdebln

*Elles favorisent le recyclage des logements avec réhabilitation de la vacance,

*Elles offrent un potentiel foncier a investir avant de chercher a étendre la zone constructible,

*Elles participent a limiter la consommation fonciére.
Les sites batis existants implantés de maniere ponctuelle sur le territoire communal (hameaux peu denses, ferme§ isoftes
identifiés en zones agricoles ou naturelles (A, N) selon le secteur ou ils se trouvent. Les zones A et N &ufdiBéhe & ldmbita? y R
existant, permettent lar recyclagedes extensions et des annexes sous certaines conditions (voir reglement) permettant ainsi aux sites

actuels de continuer a "vivre" et de répondre aux besoins d'habiter aujourd’'hui et de demain.

- Impactspotentiels.
La consommation des espaces agricoles et naturels est inhérente au développementfu@diny LX¥ SdzNJ RS& A Y LI OiG &
avec les ambitions de développement de la commune. Le seul maintien des pomukaiipiace nécessite de preeden considération
le desserrement des ménages qui va en augmentant et le vieillissement de la population qui va générer des besoins ddapéss en
de logements
bSFEyY2Ayaz €S t[! LNBYR £S5 LI NIGA RQs (i N&a déngifieQes yifagel Mxistang, shn® S C
chercher a agrandir la zone constructible.
Les estimations du potentiel foncier dégagé par le PLU traduisquussibilité de réaliser 26gS Y Sy i & y SdzZFd RQA OA +
2logements/an. Ce résultat appait Iégerement inférieur a ce que connait la commune qui est de, $efotdernieres données Sitadel
(23logementscommencés en 10 anmus types confondudividuel, goupé, collectif, soit un peu plus de 2 par an).
Les estimations du futur PLU se eatssur le logement individuel, méme si les zones urbaines du futur PLU peuvent accueillir toutes les
F2NX¥S&d RS f23SYSyiad O0AYRADGARAZStf &X INRdzISazr O2ff SOGATades X0 O
opportunités spécifigzSa Ij dzQAt Sad RAFTFAOAES RS ljdd yGATFASNY / QSad y2al Y
les projections du futur PLU se basent sur le logement individuel.
Les estimations du futdPLUmettent en avant la volonté communale :

*de freiner la consommation des espaces
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*de promouvoir le recyclage des logements.

- Mesures pour éviter, réduire, compenser.
Le reglement des zones urbaines favorisent une certaine diversité des formes et des implantations, tout en cherchanainaee cert
O2KSNByOS I SO f QSEA&aGIl yi
[ 4 NB3IftSYSyia RSa T2yS8a ! Séi
ldzE 6Sa2Aya RQKIoAGSNI | dz2 2 dzN

tR&EARYASFY RAOSY 6 NBderepoyidies f S E
dZA @ / Sa LINAYyOALISE LISNNYSGOSY

T
Q
T

5.8. Evaluation environnementale des projets du PLU / Espaces naturels

- Traduction au PADD
Traduction directe
* Préserver legspaces naturels du territoire.
F t NBaSNIBBSNJ fSa GNFYSa
F t NBaSNIBISNJ fSa GNIFYSa

Qo
w =™
Z
w %)
Q¢ Q)
> ()
Uy ¢
Q¢
M
S
— w
~—h O(
> (U
W Q¢

- Traduction au zonage
La définition des zonage
naturelsd QSa G | L]
les éléments physique
(réseau hydrographique e
ses abords, massifs boisé
sur les espaces nature
répertoriés (Znieff, Naturg
HnnnI Xo Si
de connaissance
(présomption forte de
zones humides des SAG
SRCE) et a prien compte
les contraintes
(urbanisation actuelle).

buron du creux

rdet (buron)

Extrait duplan de zonag®LU pour
Approbation
¢ Repéragele la zone naturellg

a clef fu bac

Les sites Natura 2000 sont classés en zone N.

Les ZNIEFF de type 1 et 2 sont inscrits en zone N et A.

Les réservoirs de biodiversité du SRCE couvrenttout aSir$ & 0 Rdz GSNNAG2ANB O2YYdzyl £ SG €1
dans les zonages A et N du futur PLU.

Les corridors diffus du SRCE concernent une grande partie Est la commund.JEe® &3 & QA Y aONR Syl Rl ya f
futur PLU.

Les principaux reliefs et massifs boisés du territoire sont classés N, tout comme les tracés des principaux ruisseaux.

Concernant les zones humides pogalisées par les SAGE, les enveloppes de fortes observations sont ateisségsrité enA ou N

au PLU.
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PLUpour Approbatioret Zones HumidesPrérepérage du SAGE Allier afeth bleu) du SAGE Sioule (en mauve)
Zoomsur les villages

Extrait du plan de zonage PLU subburg Extrait du plan de zonage PLU Zaniéres

Certains secteurs urbains sont concernés par la présence probable de zones humides forfes magriddipaldnientde secteurs
déjaconstruits6 A dzNJ £ S 02dzNB Af &4Ql IAG Rdz 4aS0GSdzNI | OOdzsSAt t Lyl 1 &l f

- Impacts potentiels
Impacts négatifs dans le sens ou la commune souhaite se développer. Cependant, ces impacts sont a modérer car le P£E a cherc
réduire les impacts lids dz RS@St 2 LILISYSy i RS t1 02YYdzyS | oSO RSa 12yl 383 dz
Impacts nodérés concernant les zonages naturels, dans le sens ou le projet de PLU a cherché a les intégrer le plus possible en zone
Impacts modérés également pour la préservation des réservoirs de biodiversité du SRCE.
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- Mesures pour éviter, réduirecompenser

thd RS LINRP2SG RIy&d 2dz t LINPEAYAGS RS fQSYLINR&AS RS&a ardsSa bl

l'dz N SNAR RS a2y NBIfSYSyidz S t[! OKSNODKS t Tl cGesMstaeNd I

locales, a préserver les plantations existantes :

- Pour toutes les zones, les clétures ne sont pas obligatoieplu3, il est demandé a ce que les plantations saiemjbritairement
RQS a & Sy Otoateslles a3peteS exabiques invasives et les essences allergénes doivent étre évitées.

- t2dzNJ (2dziSa tSa 1T2ySa S3FtSYSyids f 8eshdbrastdés\téhytiictioRsSeYdey d3ces
NBaARdzSta aAaddzSa SyiNB tSa FlelRSa Si tSa OfsiGdNBaségaa | £ A
prr RS f1F adzSNFAOAS (2GFrtS RSa Sallk 0Sa tAO0NBa RS fQdzyAaidS

- Enzoned\ et N es clbtures sur rue et en limites séparatives seront végétalisédsveont étre perméables pour permettre la libre
circulation de la petite faund.es murs pleins sont interdits.

- Enannexes du réglement, une liste des essences allergénes edplses exotiques envahissantes est fournie.

5.9. Evaluation environnementale des projets du PLU / Risques

- Traduction au PADD
Traduction directe
F WSRSTAYANI £8a &aS00GSdz2NBE & i NI ( SlEsichoizdié déveldppedent fStuoReppiehdPelahlS Y S
compte les risques pesant sur le territoire.

- Traduction au zonage
I 2y OSNY Iyl €8 NR&A&|dzZS NBGNI Ad k 3JI2yTFEtSYSyid RQIFINBAfSas €S t[!
Concernant les risques sismique, feux de forét, tempéte, radon, oétEtromagnétiques, le PLU ne propose pas de mesures
spécifiques.

- Impacts potentiels
Laquasii 2 Gt A0S RS&a aSO0SdNE O2yOSNYysSa LI N €S NRraldzS T2 hdpacRQl f
sont donc faibles.
Seulsle secteur accueillant les pompiers et une petite frange Est du bourg de Saulzet sont concernés par ce risque et recoivent |
zonage urbain. Ces zonages Ud et Ue concernent des zones déja construites.

- Mesures pour éviter, réduire, compenser
Concernanté risque sismique et le risque mouvement de terrain (retrait/gonflement des argiles) rappelons que le constructeur
(conception et/ou réalisation) reste pleinement responsable du-respect des régles parasismiques, ce-nespect ne pouvant étre
assimild. dzyS YIf Fl e2ys YFAA £ dzy YIyljdzSYSyd 3INI @S t tQ20ft A3l GA:
Architectes Francais, Flash actualités, n°75, février 2011).

Du fait de la lenteur et de la faible amplitude des déformations2d & OS LIKSy2Ysy$S i alya RIY
LINBEZ2ASyld R2y0O LI & RQAYyO2yaiNHzOGAGATAGSZ YsYS ya fténidel 2y ¢
YAY2NBN AaAIYATFAOLI GAGBSYSyY( $afscodimang deSurdaSec Eoiidy(& 164 desagéemBrisingcasioAngsi

par les désordres potentiels.

Sa
RI
a¢
/ KENBS t OKIFljdzS LISGAGA2YYFANB RS NBIFIfAASNI RSa sSi

Sa RS az2f

m(

5.10. Evaluation environnementale des projets du PLU / Qualité environnementale

A L QAN

- Traduction au PADD
t-d RS UGN} RdAzOGA2Y RANBOGS Sy FF@SdzNJ RS fQFYStA2NIGA2Y RS {1
*Préserver les espaces naturels du territoire.
*Préserver les trames vertes.

- Traduction au zonage
Pas de stratégie particuliere. Les principaux secteurs boisés sont classés N.

- Impacts potentiels
[ QF YLIX SdzNJ RS& AYLI OGa S
§
2

i t YSGUNB Sy fASY 880 tS5a loidAdlA
GSAYGS £ t ljdzrtAGS RS fQFANE {2dzi
& NRaljdzSyd RQAYRdAzZANB L) dzaz RS ng)S LI |
id8s nEtaget O1ayipsta rapRiahtent (50.8%ddés2ménages disposent de 2

partich LISNJ t 23Sy SNBNJ dzy $

[ Sa y2dStfSa LJ2LJdz I GA
y2ilFYYSylG RlEya dzy O2yi$®
voitures ou plus).

a

i
y
Hildi

- Mesures pour éviter, réduire, compenser
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[ @2f2y(S RS YInidNKaSN fametfen@padeitsyddayesdeidink knjés defafticigeicet éford K |y
RS ljda tAiS RS f QI AN
A [ Eau:
- Traduction au PADD
Pas de traduction direct& y Tl @SdzNJ RS f QF YSEA2NI GA2y RS I ljdatAadsS RS QS

Traductiorsindirectes:
* Préserver les espaces naturels du territoire
* Préserver les trames bleues

- Traduction au zonage
[ $& LINRYOALN dzE O2dz2NE RQSIdz S Yl aasSa RQSIHdz RS fF 02YYdzyS 4z

- Impacts potentiels
[ QAYLISNX¥SIoAfAAlIGAZY RS& az2fa LI N fQd2NDBFYyAAFdA2Y NBRdaixi f ¢
préls gSYSyia AYLERNIFyda RQSIdz LI NJ f QF ANA Odzt §dzZNB SG RQI dziNBa |

- Mesures pour éviter, réduire, compenser

[ YEndNR&ES RSIUDAOIRSEYS Y | @SB | XzND | olpiée & wizzohdigelraturélINBtain régementQ S
associé, devraient participer a limiter les impacts

58 L dzax RS&a (NI} Gl dzE 2y SGS SYUiNBLINRE L2 dz2NJ NBY 2 &S NrafioSde lad & & (
a0 GépargfionRQo alL)JAyl aas

A [ Eau Potable

- Traduction au PADD
Traduction directer t NSBY RNBE Sy O02YLIiS OSNIIAySa O2y iN}AydGSa LRdz2N S R
* Eviter le mitage nécessitant une grande extension des réseaux.

[ @2t2yaGS
L32 LJdz | GA2Y

- 02YYdzyS S&aid RS YI naNA

S ASNJ I ONBRIAGGNR/AOHLE RSS
Qdzy § G yEjQIK 2/NIN- TAZYYS HRACOKH D A G | y

R
R a
- Traduction au zonage

tlra RS (NI RAZOGASH G LIHZNI K Ogif BSENBNBAA PSS vzQ LI dzd LINB &

Pl
w
~—
[®]
w
g
>
Q.
o

- Impacts potentiels
tlha RQAYLI OO LI NI AOdzZ A SN

- Mesures pour éviter, réduire, compenser
Pas de mesure particuliére.

A [ A¥sainissement

- Traduction au PADD
Traduction directe Prendre en compt® SN F Ay Sa O2y GNI AydSa LIdzNJ €S RS@St 2LILISYSy
* Prendre en compte les capacités techniques de la commune.
* Eviter le mitage nécessitant une grande extension des réseaux.

- Traduction au zonage
Au regard des perspectives démographiques et petentiels fonciers encore libres dans les enveloppes urbaines actuelles, le PLU
propose unzonagedrk Ay | dz LJX dz& LINB&a RS f QSEAadlyid SG O2YLI GAGES F @SC

- Impacts potentiels
La volonté communale de maitrisees ambitions démographiques permet également de maitriser les volumes rejetés inhérents a
ft QF 0O0dzSAt RS y2dz@StftSa LRLWZFIGAZ2Yyaod

- Mesures pour éviter, réduire, compenser
Pas de mesure particuliére.
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A Les Sols et les Déchetsdviagers:

- Traduction auPADD
tFd RS UGN} RdAzOGA2Y RANBOGS t LINI fF @2f2y0iS RS YIFniNREASNI ¢

- Traduction au zonage
Pas de projet pouvant générer des impacts négatifs au niveau des sols.
Pas de traduction spécifiquen ce qui concerne les décheéish OS y QS&aid dzy T2yl 3S dzNBFAYy | dz LI}
regard des perspectives démographiques et des espaces libres a construire au sein des enveloppes urbaines actuelles.

- Impacts potentiels
Sans objet

- Mesures pour éviter, réduire, compenser
Pas de mesure particuliére.

A Les Energies

- Traduction au PADD
Pas de traduction directe.

- Traduction au zonage
Pas de stratégie spécifique. Les énergies renouvelables et tous éléments permetéhtdion des consommations énergétiques de

f QKFoAGEG yS a2yl LI & AYyGiSNRAGSE LI NI £S NBIfSYSyd Rdz t[! @

- Impacts potentiels
Impacts positifs au regard des autorisations du réglement.

- Mesures pour éviter, réduire, compenser
Pas de mesure particuliére.

5.11. Evaluation environnementale des projets du PLU / Les paysaqges

- Traduction au PADD
Traduction directe
* Préserver les espaces naturels du territoire.
* Préserver les trames bleues.
* Préserver les trames vertes.
Traduction indirecte
* Protéger les espces agricoles.

- Traduction au zonage
Un zonage N sur les principaux espaces boisés et un zonage A sur fmmlissides espaces agraires. Ces principes permettent de
LINBASNIISNI £ Sa aAft K2dz800GSa dzNDb I AKISEA Sy (RS Qo2 yAdSdyND NBBING £ Sy bRk d2
remplissant les dents creuses.

- Impacts potentiels
[ S&4 LINB2Sia Rdz t[! yS az2yid LI a RS yl{idNB t o2d# S

1}
Ftlha RS T2yS RQAzNDB | yAal (0200dzT dzl dANGE> § D DOMES Alf dz
*Les zonages urbains sont réalisés au plus prés des enveloppes béaties existantes.

SNESNI f QS|
R dzdeIdBDSE f

- Mesures pour éviter, réduire, compenser
584 LINBO2yAaldAazya | NOKAGSOGdzNT ttSise insdiian,phySdperzS apimile, soRtSdictéesSay @ A
NE3IfSYSyld RQdzNDBlIyAayYS vy
*en A et N,Les cl6tures sur rue et en limites séparatives seront végétalisées/aint étre perméables pour
permettre la libre circulation de la petite faunkes murs plies sont interdits.
*dans toutes les zones
- les cl6tures sur rue et séparatives ne sont pas obligatoires,
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£ 8a LXIFydlrdA2ya RSONRY(OH siGNB YIFI22NARGFIANBYSyld RQSaasSycC
allergénes sont a éviter.

£ S&a OAGSNYySa RS 3JI1T 2dz ROKERNROINDdzNB&E RSONRBYyd siNB &
des vues par un masque végétal.

[ §&a O2yaiNHzOGA2ya aQlFRILIGSNRYG Fdz LINPFAE Rdz GSNNI AYy y

- Les choix en matiére d'implantation, de volumes et d'aspect des constructions a réaliser ou & modifier devront étre faits
en tenant compte de I'environnement béti ou naturel.

[ QSYLX 2A t ydz RS58 YIFIGOSNALlIdzE RSaGAYSaE £ siNB SyRdzaia S

-[ QS Y ledmatdriauRkblancs, brillants ou réfléchissants est interdit en traitement de facade et en couverture.
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6. COMPATIBILITE DU PLU

6.1. Compatibilité avec le schéma directeur d’assainissement (stade Approbation)

[ S a0KSYlI RANBOGSdzNI RQIarayt AMayarSayaSSyvis yaiz - LINSGORAYTA a8SdzNdzyt & &ca2 dzNH

reste en autonome.

9y LI NIfftstS RS tQSiGdzRS t[!'z €S T2yl3s

RQl s8al AyAaasSySyid

L carte de zonage d’assainissement
(Version 3 - Mars 2017)

COMMUNE DE SAULZET-LE-FROID
Département du PUY-DE-DOME

Secteur du Bourg

BOURSOUS

\ RS

O e rse—

Le bourg:

I £ QKSdzNB | OGdzSt £ S
assaini par un réseau de type unitai
présentant un état général asse
vieillissant.
Les effluents collectés rejoignent le milie
naturel aprés traitement par lagunag
naturel.

[ F 02y a i NUzOG A 2 yfatioR
RQSLIzNI GA2y RS wmnn
fin 2017 selon un systeme fdtre plantés
de roseaux». Ce procédé se classe par
les filieres de traitement biologique

cultures fixées sur supports fins (gravie
sable).

TOME Il - Justifications

sis
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Espinasse

Carte de zonage d'assainissement
(Mars 2017) g

Village d'Espinasse

COMMUNE DE SAULZET-LE-FROID |
Département du PUY-DE-DOME

Tout levillage est assaini par un réseau
type unitaire présentant un état génére
passable. Les effluents collectés par
branche principale transitent par le
parcelles et sont ensuite rejetés apre
passage dans un DO dans une fosse tot
eaux dont le rejese fait dans un fossé.
[ O2yaildNHzOGAZY RQ
en programmation pour 2018.
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6.2. Compatibilité avec le SCoT du Grand Clermont (stade Approbation)

A Répondre aux besoins ne logements

Le SCOFAES dzy 262SO0AFT YAYAYLFE RS nponnn f23
Grand Clermont pour la période 20lnon® ! FAY RQAYTFT{ SOKANI f |
LINB @I t dz SYiNB wmddp SG HnnpI t &ln@ERopdithing 16%
dans les pbles de vie et 30% dans les territoires périurbains, le SCoT vise a renforcer le
meétropolitain et les pbles de vie en retenant pour objectif de tendre vers une répartition d
nouveaux logements a hauteur de 15 % dasgéeritoires périurbains.

Le SC® définit le nombre d logements autorisés par EPCI
-Les Cheires : 1 385 logements dont 515 logements au maximum pour les territoires périurbair

En outre, afin de favoriser la densification du tissu urbain, desserritoires périurbains, il peut
étre réalisé un nombre de logements supplémentaires en renouvellement urbain ou sur des « d
creuses dans les limites suivantes :

“Les Cheires : 170gements. Ces objectifs sont ventilés pz

e - o commune par le PLH.
A Réduire la consommation fonciére P

lAYaAT I TAY RS INBYRNB O2YLI (iAo0fS S8 RSOSt
le DOG du SCoT fixe comme objectif de porter la densité des nouveaux logements a:

-700 m2 en moyenne de surface pour 1 logement dans les territoires péri urbains.

9y O2yAARSNIGA2Y RSAa 20280GAFa RQSTFAOIOAL
la construction de logements :

-Les Cheires : 79 ha.

A{ 2 dz(i Sfjort 3l I ped&uction de logements pour les ménages les plus modestes

Afin de pouvoir répondre aux demandes des ménages disposant de ressources modestes, m
de faciliter les parcours résidentiels, les PLH déterminent un objectif de construgitogements
sociaux afin de permettre le maintien de la mixité sociale au sein des communes et de réponc
besoins de décohabitation des jeunes.

6.3. Compatibilité avec le PLH (stade Approbation)

Une modification du PLH en 2013 porte sur la répartition des enveloppes « logement » et « foncier » par comauise du territoire
des Cheires comme cela est demandé par le SCoT du Grand Clermont applicable depuis le 29 janvier 2012.

Territoire périurbain Traduction au PLU
Enveloppe "Logement™ Iinve Io_ppf
Foncier
Bonus
Part fixe "Dents Total Total (en ha) Nb de Nb de En,YEIOppe EnveI_c\>ppe
creuses"” nouveaux nouveaux fonciére totale fonciere
AYDAT 166 94 260 18,2 logements logements / an annuelle
CHANONAT 143 11 154 10,8 estimés
COURNOLS 20 20 1,4
CREST (LE) 58 35 93 6,5
OLLOIX 19 7 26 1,8 \
SAINT-SANDOUX = 23 32 la2 3.20ha 0.21ha
E SAULZET-LE-FRQOID 1
-MARGUERIT 1 ,
TOTAL 515 170 685 48,0 2.24haaVeC 0.15haaVeC
] 30% de 30% de
(Source PLH des Cheires 262330 rétention rétention
fonciere fonciere
Le PLU apparait Iégérement supérieur aux objectifs chiffrés
PLH, mais reste néanmoins compatible.
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6.4. Compatibilité avec le Schéma Régional de Cohérence Ecologique de la région

Auve rgne (stade Approbation)

Légende

[ Zonage PLU pour Arrét
@ SRCE_reservoirs
SRCE_corridor diffus
05 1 15 2 km {7] SRCE_reservoir plan deau
1 [ SurfacesEnEau
~—— Coursdeau

Plan de zonagPLUpour Approbatioret SRCE

[ $& O2NNAR2NBE RAFTTFdza Rdz {w/ 9 O2yOSNYySyid dzyS oI aiasS LERBY¥SSKaANR
zonages du futur PLU.

[ LI NGAS hdzSaid Rdz (S BuNtkefe®daNBRCE toming étabt lad B Servarde hiddiveysitéa | @coivent un zonage
b Fdz t[!3 G2dzi O02YYS S t1 O RS DdzSNE NBLISNB O02YYS LIty RQSI dz

Le zonage du PLU apparait compatible avec le SRCE.

6.5. Compatibilité avec la Loi Montagne (stade Approbation)

La commune d&aulzefe-Froidest située en zone de Montagne définies par les articles 3 et 4 de la loi dite " Loi Montagne " et désignées pa
arrété interministériel du 6 septembre 1985. Les objectifs de cette loi visent :

-[ QdzND | gekait enicdngnyité du bourg existant.

- La préservation des terres nécessaires au maintien et au développement des activités agricoles, pastorales et forestieres.

- La protection des espaces, paysages et milieux caractéristiques du patrimoine mdtardfurel montagnard (gorges, grottes,

glaciers, lacs, etc.).

- La maitrise de I'urbanisation en zone de montagne.

- L'orientation du développement touristique et la maitrise de I'implantation d'unités touristiques nouvelles (UTN).

- La préservation @k rives naturelles des plans d'eau.

- La limitation de la création de nouvelles routes et la délimitation des zones d'implantation des remontées mécaniques.

©

Yy @SNIidz RS1281QI2MI A HzS Op @6 H Rofite doriublibnl-egt hiarile S une distance 300 m a compter de la rive
RS& LXIya RQSHEdz yI i dzNBAOAa eBtdzterdili A FAOASt a4 RS Y2Aya RS wm

[F £2A LINBG2AG ljdzS OSNIIAya LXFya RQSIHdz LSd@Syl s i meEe éjé()t dza R
Au PLU pour Approbation, lammunede Saulzete-CNB AR LINRLJ2aS RQSEOf dzZNB RS E&EStdu hBriedauld? a A O
Souverandlé PLU propose de zoner en zone Ug le hameau de Souverand qui dispose encore de quelques opportunités exigieass
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Extrait du PLU pour Approbation

Les grands principes de la loi Montagne sont les suivants :

- préservation des terres nécessaires au maintien et au développement des activités agricoles, pastorales, forestieres
- préservation des espaces, paysages et milieux caractéristiques du giatimature|

- urbanisation en continuité avec les bourgs et villages existants.

Le présent projet de PLU ne porte pas atteinte aux principeddmentaux de la Loi Montagne, a savoir
- Pas de conséquences sur le maintien et Ig développement des activités agricoles, pastorales et forestiéres“;
-tha RQFGGSAyGSa |dzE SalL) O0Sax LIk eal3sSa SiG YAt ASdzZE OF NF OG SN

Au contraire, lerespectde RA &alLJ2aAdGAz2ya RSa FfAySEFa m Sl HaulZede Fioidd phiéderanSle[ mn
cadre de son PLU :

- La zone agricole par un zonage A ;

- La zone naturelle et forestiére par un zonage N et la définition de preseripstrictes ;

- Les secteurs béatis par une politique de réduction des potentialités constructibles.

6.6. Compatibilité avec le Projet Réqgional de Santé Auvergne 2 (2012-2016) et le

Plan National Santé Environnement 3 (stade Approbation)
A La PlarRégional de Santé Auvergne 2 (202216)

[ LINR&aS Sy O02YLXGS RS OSNIiIAya RSa 202S0iATa RS O0S Lily Said t
PIAN) adzNJ €1 lidzek £AGS RS £ Ql
Objectif générat Les émissions sonores
1 Protéger les habitats des effets de la pollution Lt yQSEAaGS LI & RS @2ASa oNuzl
atmosphérique et du bruit ou a proximité immédiate.
1 Limiter les expositions induites par le trafic routie [S t[! yQSy@Aral3sS LI a RS LINReS
T [AYAGSNI €tSa SELR&aAGAZ2  sonores.
agricole ] o
I ljdzt f AGS RS § QF ANJ
[ YA&S Sy dzdz@NB Rdz t[! R2AG Des mesures en faveur de la diversité végétale et de la protection
prise en congidéﬁ'gion de ces aspects sur la sgnté publique en alyisS RS fQK2YYS az2yid YaasS Sy
- 9gAultyd tF ONBFuUAz2y RQdzy - Dans le réglement de toutdss zones plantations devront étre

] ?fgg;ﬁ f?”YI{‘ ){'u Y“faé éUN{J?I_S){E { YE22NRGF ANBYSy( ThumesS des Syp&résa exofiql
allergenes, invasives et les essences allergénes sont a épiterl YSy I 3 S
abords et des espacesSsiduelssitués entre les facades et les clétures

alignemg/ i RS @2ANRS R2A0G Tl ANB f
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